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Szanowni Panstwo,
w Panstwa rece oddajemy pierwszy numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA
35”. Niniejszy biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktore miaty miejsce na Panstwa
nieruchomosci na przestrzeni ostatniego miesigca.

Zyczymy przyjemnej lektury.
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Zawiadomienie o podjetych uchwatach Wspdélnoty
Zabezpieczenie chodnika dla ruchu pieszego od ul. Worcella
Renegocjacja umowy serwisowej na windy

Wprowadzenie innowacji w dziataniu dzwigéw

Demontaz obudowy wind

Ankieta w sprawie przyjmowania paczek przez Ochrone i jej rezultat
Przeglad wentylacji strumieniowej i detekcji w garazu
Przeglad kominiarski

Przeglad placu zabaw i stowni plenerowej

Bezpeiczenistwo p.pozarowe w budynku

Montaz samozamykaczy do furtek

Ramki informacyjne w hali garazowej

Przorganizowanie komér smietnikowych

Kontakt do administracji




ZAWIADOMIENIE O PODJETYCH UCHWALACH WSPOLNOTY

Jeszcze we wrzesniu 2021r, w okresie kiedy Integrum Management petnito obowigzki Zarzadu
i administracji we WM Yana, zostato wystane do mieszkancéow zawiadomienie o podjetych
dwoch uchwatach o nr 2/2021 w sprawie przyjecia planu gospodarczego Wspdlnoty
Mieszkaniowej Yana na rok 2021 oraz zatwierdzenia wysokosci zaliczek wnoszonych przez
Wiascicieli lokali na poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej oraz dostawy medidw,
jak i drugiej uchwaty o nr 3/2021 w sprawie utworzenia funduszu remontowo inwestycyjnego.

Po analizie formalno prawnej tresci powyzszych uchwat oraz uzyskanej opinii prawnej
Swiadczacej o retroaktywnosci uchwaty nr 2/2021, Zarzagd WM majac na wzgledzie btedy formalno prawne, wstrzymat
realizacje obu uchwat.

ZABEZPIECZENIE CHODNIKA DLA RUCHU PIESZEGO OD STRONY UL. WOCELLA

Obserwujgc permanentny wjazd aut na droge pozarowgq i zastawienie chodnika na wysokosci
ul. Worcella, ktdry jest przeznaczony tylko i wytgcznie dla ruchu pieszego oraz majac na wzgledzie
zachowanie poczucia bezpieczenstwa oséb poruszajacych sie po nim, zostato zlecone wykonanie
organizacji ruchu dla tego odcinka, przy jednoczesnym uzgodnieniu z Wtascicielem drogi wszelkich
wprowadzonych zakazéw oraz zabezpieczen przed wjazdem na chodnik i droge pozarowg. Koszt
organizacji ruchu bedzie dotyczyt catej ulicy, dlatego tez koszt ten bedzie wspotdzielony z sgsiednig
Wspdlnotg Skylife, natomiast wykonanie zabezpieczenn w terenie po indywidualnej stronie ulicy
Worcella bedzie juz kosztem, ktéry zobowigzana bedzie ponies¢ kazda wspdlnota oddzielnie. Czas
realizacji wykonania dokumentacji i koniecznych uzgodnien wynosi ok 2 miesiace.

RENEGOCJACJIA UMOWY SERWISOWEJ NA WINDY

Jedng z pierwszych czynnosci, po przejeciu Wspdlnoty w Zarzad i administrowanie
nieruchomosci byta analiza zawartych umoéw, w tym umowa na serwis i konserwacje dzwigdéw
przez producenta urzadzen tj. spétke Schindler. Korzystajac z efektu skali administracji Admus, Schindler
uzyskany zostat staty rabat na czesci zamienne, w wysokosci 5%. Dodatkowo zostaty

przeprowadzone rozmowy i spotkania renegocjacje, ktére zakonczyty sie uzyskaniem dla Wspdlnoty obnizenia
kontraktu o 20% oraz wprowadzenia rozwigzan o charakterze innowacyjnym co przektada sie na bezpieczenstwo i
wygode dla wszystkich uzytkownikéw nieruchomosci.

WPROWADZENIE INNOWACIJI W DZIAtANIU DZWIGOW

Wprowadzenie rozwiazaﬁ innowacyjnych w dz'W|gach OBStUGA W|NDY 7Z POZIOMU SMARTFONA
jest Scisle zwigzane z ich dostosowaniem technicznym ( K
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oraz zdjeciem obudowy diwigéw. Wynegocjowany
system bedzie wprowadzony jeszcze w grudniu i
bedzie miat za zadanie wprowadzenia obstugi windy z
poziomu smartfonu. W oddzielnej korespondencji
otrzymajg Panstwo szczegdtowe wytyczne i instrukcje

. L . . Podtaczenie windy Aplikacje kodow QR
obstugi smart systemu. Najwazniejszymi walorami e ? ‘
. . . . — Podtgczenie windy do ekosystemu Schindler Ahead bdnrammliE e Wik
tego systemu bedzie ,,zamawianie” windy na czas oraz w churze zapevniajaceqo lacznoi¢ w standardzie T -
. .« . o AGATE. kazdym przystanku lub w bliskim sgsiedztwie dla jak
przywotywanie jej z funkcjg bez dotykowa. s i,

— Funkcjonalnosé ustugi w postaci identyfikacii
windy i przystanku, na ktory wzywana jest kabina.

DEMONTAZ OBUDOWY WIND

’ Majagc na wzgledzie dobiegajace konica prace modernizacyjne w lokalach,

| §
[ ' ' ] zaplanowano na pierwszg pofowe grudnia, demontaz obudowy we wszystkich

windach w budynku. Prace te bedg sScisle zwigzane z uprzatnieciem dzwigéw oraz

pozostawieniem dwdch kompletéw obudowy urzadzen w jednym z pomieszczen



technicznych w czeséci podziemnej, celem udostepnienia ich podczas planowanych indywidualnych remontéw
zainteresowanym Wtascicielom. W tym zakresie prosimy o bezposredni kontakt z administracjg budynku.

ANKIETA W SPRAWIE ZASAD ODBIORU PRZESYtEK KURIERSKICH NA OCHRONIE
W ostatnim miesigcu wiasciciele Wspdlnoty Mieszkaniowej
CZV Pan/Pani wyraia zgode YANA zostali poproszeni o wyrazenia swojej opinii w sprawie

na pozostawienie przesylki eW?ntu?Ir?ej zgody lub ép’rzeciwu na przyjec-ie ‘przes‘y’rki
kurierskiej przez pracownikdw ochrony. W ankiecie wzieto

W pomieszczeniu OChrony udziat w sumie 82 osoby. Odpowiedzi pozytywnej udzielito 67
0s6b, co stanowito 82% wszystkich ankietowanych. Sprzeciw
wyrazito 15 oséb reprezentujgcych 18% ogdtu respondentow.

Zgodnie z wyrazong opinig wiekszosci mieszkancéw, w celu
usystematyzowania oraz wprowadzenia jasnych zasad
regulujgcych mozliwos¢ przyjecia przesytki zgodnych z
obowigzujgcycmi przepisami RODO, Zarzad WM przyjat i
przedstawit mieszkaricom regulamin zasad odbioru przesytek,
ktory réwneiz zostat rozdystrybuowany wsréd Wiascicieli i
ETAK ®mNIE umieszczony na stronie WM. Wszystkim ktdrzy zabrali gtos w
ankiecie dziekujemy za aktywnosc.

PRZEGLAD WENTYLACJI STRUMIENIOWEJ | DETEKCJI W GARAZU

W zwigzku z uzupetnianiem brakujacych przegladéw w 2021 roku instalacji w nieruchomosci, I
ktére nie zostaty zrealizowane przez Integrum, w grudniu réwniez zaplanowano obligatoryjny /<\ 7\/>
przeglad wentylacji strumieniowe] i detekcji tlenku wegla, ktdre sg czescig instalacji p
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pozarowej usytuowanej w hali garazowej. Przeglad, zgodnie z dokumentacjg techniczna |ev PRZEGLAD —
ruchowg urzadzen dla podtrzymania petnej gwarancji, musi wykona¢ autoryzowany *\:-—
przedstawiciel producenta urzadzen, w tym przypadku firma Afseco, co po wynegocjowanej

ofercie cenowej zostato zlecone. Obecnie oczekujemy na podanie terminu realizacji przegladu.

PRZEGLAD KOMINIARSKI

Zgodnie z obowigzujgcg Ustawg Prawo Budowlane Wspdlnota Mieszkaniowa ma obowigzek przeprowadzi¢ roczny
przeglad sprawnosci wentylacji wraz z pomiarem wydajnosci instalacji w lokalach
mieszkalnych i ustugowych. Pierwszy termin przegladu zostat wyznaczony w dniach
07.12.2021 r. (lokale od 1 do 120) oraz 08.12.2021r. (lokale od 121 do 238) w godzinach 16
— 20% . Mistrz kominiarski bedzie prowadzit kontrole rozpoczynajac przeglad od 1 klatki
poczawszy od gdrnych kondygnacji. Ci z Panstwa ktdrzy z réznych przyczyn nie bedg mogli w
tych dniach przyjg¢ kominiarza, zostanie wyznaczony drugi termin, ktéry zostanie podany do
wiadomosci po zakonczeniu pierwszego. Jesli jednak z przyczyn nie zaleznych od Paristwa taki
przeglad nie bedzie mozliwy w proponowanych terminach, konieczne bedzie przeprowadzenie

== indywidualnego przegladu, ale juz we wtasnym zakresie. Majgc powyisze na uwadze
przypominamy iz obowigzek wykonania przegladu jest konieczny m.in. ze wzgledu na zawarte w indywidualnych
polisach ubezpieczeniowych lokali warunkach, a jego brak moze by¢ rdwnoznaczny z odmowa wyptaty odszkodowania
przez ubezpieczyciela. Poswiadczeniem wykonania przegladu jest protokdt podpisany przez mistrza kominiarskiego
posiadajgcego odpowiednie uprawnienia do kontroli przewoddéw wentylacji mechanicznej.

PRZEGLAD PLACU ZABAW | SItOWNI PLENEROWEJ

Kolejnym przegladem, ktory zostat zrealizowany jest przeglad placu zabaw i sitowni plenerowej, ktory rowniez wynikat
z dokumentacji techniczno ruchowej, a ktéry nie zostat zrealizowany w terminie przez poprzedni Zarzad WM, tym
samym narazit wspdlnote na brak gwarancji urzadzen zainstalowanych w sitowni. W zwigzku z powyzszym zostanie
przygotowana i wystana do Zarzadu spétki Integrum jako podmiotu odpowiedzialnego za taki stan rzeczy, informacja o



roszczeniu jakie posiada Wspdlnota na skutek zaniedban i zaniechan w wykonywaniu czynnosci zarzadu
nieruchomoscig wspdlng. Obecnie oczekujemy na protokdt z wykonanych kontroli.

BEZPIECZENSTWO P. POZAROWE W BUDYNKU

W trosce o Panstwa bezpieczenstwo przypominamy, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie §102. Garaz stuzy do przechowywania i biezgcej niezawodnej obstugi
samochoddéw osobowych. Z uwagi na powyzsze, sktadowanie w garazu podziemnym réznego
rodzaju materiatéw tatwopalnych (ptyny samochodowe, kartony, brykiet do grilla, dodatkowy
komplet opon itd.) stanowi nieuprawniong zmiane funkcji tj. z funkcji garazowej na funkcje
magazynowga. Materiaty fatwopalne moge powodowaé lub utatwiaé rozprzestrzenianie sie
ognia w przypadku pozaru. Przy nieprawidtowym uzytkowaniu garazu system p. pozarowy nie
zadziata w optymalny sposdb i stanowi to zagrozenie dla catego budynku. Dodatkowo moze
mie¢ to duzy wptyw na wyptate odszkodowania przez Towarzystwo Ubezpieczeniowe. Majgc
na wzgledzie powyisze w najblizszym czasie na terenie hali garazowe] zostanie

przeprowadzona inwentaryzacja pod katem sktadowania materiatéw tatwopalnych a Wtasciciele miejsc postojowych
wezwani do ich pilnego usuniecia. W przypadku braku zastosowania sie do przepisdw p. pozarowych, po uptywie
wyznaczonego terminu w stosunku do Wiasciciela zostanie wszczete dalsze postepowanie zakoriczone kontrolg i
sankcjami, ktére posiada Straz Pozarna.

MONTAZ SAMOZAMYKACZY DO FURTEK

Majac na wzgledzie zamkniety charakter osiedla jak i utrzymanie bezpieczeristwa Jego mleszkancow zlecono
doposazenie wszystkich trzech furtek od strony ulicy Worcella w nowe samozamykcze. 1 ik =
Urzadzenia zostaty wskazane przez wykonawce ogrodzenia jako gwaranta tej budowli, a
furtki wraz z elektrozamkami wyregulowane.

RAMKI INFORMACYJNE W HALI GARAZOWE)

W celu zachowania ogdlnej estetyki osiedla oraz dotarcia z informacjg bezposrednio do k o L
0s0b zainteresowanych, administracja zakupita i bez inwazyjnie zamontowata na wszystkich drzwiach prowadzacych z
garazu na klatki schodowe (na kazdym poziomie hali garazowej), w sumie 13 szt. ramek informacyjnych, w ktérych beda
umieszczane ogtoszenia dotyczgce nieruchomosci.

PRZEORGANIZOWANIE KOMOR SMIETNIKOWYCH

W wyniku obserwacji komdr smietnikowych w budynku jak rowniez wynikajacego
zapotrzebowania na zmiane pojemnikdw na odpady segregowane, zlecono i
zrealizowano wymiane w Smietniku kl 3, jednego pojemnika ,z6ttego” na , niebieski”
oraz jednego pojemnika ,zielonego” na ,czarny”. Dodatkowo zostata réwniez
. . zgtoszona potrzeba zwiekszenia czestotliwo$¢ odbioru odpaddw zmieszanych do
max. ilosci 3 x w tygodniu. W druglm kroku administracja bedzie dodatkowo oznaczaé i wyjasniac sktad poszczegdlnych
frakcji odpaddéw segregowanych oraz prowadzi¢ kampanie informacyjng w zakresie prawidtowe]j segregacji.

KONTAKT DO ADMINISTRACII

Zespot Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkancéw, w pomieszczeniu
ochrony, w klatce 1.

R w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w $rody 16.00-19.00.

Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze poza godzinami dyzuréw)
pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail pod adres jk35@admus.pl


mailto:jk35@admus.pl

Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowag pod adresem:
jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaricami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczylismy formularze RODO. Wypetnione
formularze prosimy pozostawi¢ w urnie w pomieszczeniu ochrony lub przestaé scan na adres jk35@admus.pl

Serwis e-kartoteka.pl jako narzedzie kontroli indywidualnej, dostep do swoich kont otrzymajg Paristwo niezwtocznie po
wprowadzeniu bazy do programu z informacjg szczegétowa w odrebnej korespondencji.

ZARZAD WSPOLNOTY | ZESPOt ADMUS
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