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Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE!

YANA, Jana Kazimierza 35
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Szanowni Panstwo,

w Paristwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY
MIESZKANIOWE] YANA, JANA KAZIMIERZA 35”. Niniejszy biuletyn jest
zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktére miaty miejsce na
Paristwa nieruchomosci na przestrzeni ostatniego kwartatu. Gtosowanie Uchwat

W tym numerze:

Zebranie roczne WM YANA

. . . Prcae naprawcze dewelopera
Zyczymy przyjemnej lektury.

Wady wentylatoréw
Spisanie licznikow lokalowych

Montaz kamer w windach

Udziat Admusa w akcji spotecznej
»Petycja do Ministerstwa Klimatu i
Srodowiska”

Kontakt do administracji

ZEBRANIE ROCZNE WM YANA

Podczas zebrania Zarzad i Administracja omoéwili szczegdétowo sprawy Wspélnoty, przedstawili sprawozdanie
finansowe. Najwazniejsze dla Mieszkancéw tematy byty poddane pod dyskusje na forum i dotyczyty:

- sprawozdania finansowego za 2022 rok;

- przyjecia planu gospodarczego na 2023 rok;

- zgtoszonych wnioskéw wiascicieli.

W trakcie zebrania ustalona zostata ostateczna tres¢ Uchwat, ktére obecnie sg gtosowane w trybie indywidualnego
zbierania gtoséw.

Z zebrania zostat przygotowany protokét, ktdrego tres¢ znajdziecie Panstwo w serwisie e-kartoteka w zaktadce
Dokumenty.

Dziekujemy Panistwu za zaangazowanie i obecnos¢ na zebraniu



GtOSOWANIE UCHWAL

W glosowaniu sg uchwaty wprowadzone podczas zebrania rocznego Wspdlnoty. Prosimy o
ia* A’% EOSOWANIE UCHWALE
gtosowanie: ke
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- elektronicznie przez e-kartoteke; tJEngA (>
roswigs |- NG

- przekazywanie wypetnionych kart do skrzynek Administracja w kazdej klatce; @jwn:ezwszdjﬂci

- poprzez zeskanowanie wypetnionej karty do gtosowania i wystanie jej na adres: jk35@admus.pl; & Gﬁ;&%s

- korespondencyjnie na adres: ADMUS sp. z 0.0. ul. Lewinowska 8, 03-684 Warszawa (z dopiskiem WM YANA).

Tres¢ uchwat oraz karta do gtosowania dostepne sg réwniez w serwisie www.e-kartoteka.pl w zaktadce Dokumenty.

Zbierane sg gtosy pod Uchwatami:

UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW FREKWENCIJA

1 udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspdl-
noty petniony przez zarzad wtascicielski za | 10,55% 0,00% 10,55%
okres 01.01.2022r.—31.12.2022r.

2 przyjecia sprawozdania finansowego i me- 10,87% 0,00% 10,87%
rytorycznego za rok 2022

3 spos?bu rozl‘lczenla. wyn‘lku finansowego 10,87% 0,00% 10,87%
Wspdlnoty Mieszkaniowej

4 przyjecia Planu Gospodarczego i ustalenia
wysokosci zaliczki na poczet kosztéw utrzy- | 10,00% 0,37% 10,37%
mania nieruchomosci wspdlnej na rok 2023

leni kow z f

5 u§ta enia wydat ow z funduszu remontowo 8,51% 1,86% 10,37%

- inwestycyjnego w 2023 roku
ktualizacji ki f -

6 ? tua |zac!| stawki undl'.lszu remontowo 10,96% 0,57% 11,53%
inwestycyjnego na 2023 i w kolejnych latach

7 ustalenia zasad dynamicznej waloryzacji

wysokosci zaliczek na poczet utrzymania
czesci wspdlnych i dostawy mediéw do lo-
kali

8 dostosowania obowigzujgcych we Wspdlno-
cie Mieszkaniowej zasad rozliczania mediéw
do wymogow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997
r. Prawo energetyczne

9 zmiany sposobu zapewnienia  ustugi
ochrony nieruchomosci i zwigzanym z tym
koniecznym przystosowaniem budynku do
monitoringu wizyjnego (24 h).

10 wyrazenia zgody na odptatny wynajem cze-
$ci nieruchomosci przez lokal ustugowy UH | 11,68% 0,44% 12,12%
09 z przeznaczeniem na ogrédek

11,66% 0,37% 12,03%

12,03% 0,00% 12,03%

9,26% 2,30% 11,56%

Serdecznie prosimy o oddanie gloséw nad ww. Uchwatami.

PRACE NAPRAWCZE DEWELOPERA

W zwigzku ze zgtoszonymi wadami w czesciach wspdlnych, deweloper rozpoczat prace w hali garazowej nad ich
usunieciem. Od poczatku lutego w garazu prowadzone sg prace majace na celu usuniecie przeciekdw ze $cian oraz
posadzki. Deweloper dokoanat réwniez wymiany lamp w podcieniach od strony ul. Jana Kazimierza i naprawit lampy w
podcieniach od strony ul. Worcella. Prace s3 kontynuowane i sukcesywnie odbierane przez Administracje przy
wspotudziale inspektora nadzoru budowlanego.
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W przypadku wykrycia kolejnych wad i usterek sg one systematycznie zgtaszane do developera. Przypominamy
Panstwu, ze w dalszym ciggu mozecie Panstwo zgtasza¢ wszystkie zauwazone usterki i wady w swoich lokalach do
developera. Prosimy nie odktadaé tego na ostatnig chwile i zgtaszac je na biezgco. Usterki i wady mozecie Paistwo
zgtasza¢ drogg mailowa na adres: techniczny@yana.com.pl lub listownie na adres: Project Development 2 Sp. z o. o.

WADY WENTYLATOROW

W zwigzku ze zgtoszonymi nieprawidtowosciami w dziataniu wentylacji lokalowej zgtosilismy jej
nieprawidtowe dziatanie do dewelopera. Po weryfikacji przez producenta urzadzen okazato sie, ze

przyczyng uszkodzen byto zanieczyszczenie tozysk przez pyt budowlany. Pyt dostat sie do szybow %
wentylacji w czasie remontdw lokali i braku odpowiedniego zabezpieczeniu kanatéw &
wentylacyjnych. Na tej podstawie deweloper odrzucit nasze zgtoszenie gwarancyjne. W zwigzku z —
powyzszym przy wykorzystaniu pomocy kancelarii prawnej wystosowaliSmy ponowne pismo

zgtaszajgce wade i zobowigzujgce dewelopera do jej usuniecia. W przypadku kolejnej odmowy
bedziemy naprawiac fozyska w ramach wykonawstwa zastepczego, a kosztami obcigza¢ dewelopera.

SPIS LICZNIKOW LOKALOWYCH

YN 5 ~  Na przetomie grudnia 2022r. i stycznia 2023r. dokonany zostat spis licznikdw zimnej i cieptej
g wody oraz cieptomierzy w lokalach. Na podstawie spisu firma administrujgca dokonata
rozliczenia zuzycia mediow za Il pétrocze 2022r. w lokalach. W zwigzku ze zmianami cen
otrzymaliscie Panstwo rowniez zaktualizowane naliczenia zaliczek na media. Uwzgledniajg
Panstwa rzeczywiste zuzycie medidw jak rowniez nowe stawki za centralne ogrzewanie,
podgrzanie wody oraz zimng wode i odprowadzenie Sciekdw.

MONTAZ KAMER W WINDACH

W | kwartale 2023r. zostat wykonany montaz kamer w windach. System zostanie uruchomiony po zakornczeniu
niezbednych prac montazowych i podniesie bezpieczenstwo na terenie nieruchomosci.
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PETYCJA DO MINISTERSTWA KLIMATU | SRODOWISKA

Informujemy, ze spétka ADMUS w imieniu administrowanych Wspdlnot, podjeta dziatania w zakresie ograniczenia
kosztéw Centralnego Ogrzewania podpisujgc i tym samym przytaczajac sie do spotecznej petycji kierowanej do
Ministerstwa Rozwoju i Klimatu.

Ponizej przedstawiamy gtdwne zatozenia petycji:

»Na podstawie art.63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r., w zwigzku z zatwierdzonym ustawg
o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektérych zrédet ciepta w zwigzku z sytuacjg na rynku paliw oraz niektérych
innych ustaw putapem rekompensowanych cen ciepta sieciowego dla odbiorcéw mieszkaniowych na tak wysokim
poziomie, ze zamierzony efekt ,ulgi” w kosztach ogrzewania jest fikcja, domagamy sie:

1. Rekompensaty za biezgcy sezon grzewczy (dalej: rekompensata) w wysokosci jednego tysigca ztotych na lokal
mieszkalny, w postaci dofinansowania kosztéw ciepta ponoszonych przez mieszkaricéw budynkéw wielolokalowych.
Rekompensata zostanie przekazana na rachunek wskazany przez zarzadce nieruchomosci (spoétdzielnie mieszkaniowg,
wspdlnote mieszkaniowg) odbiorcéw ciepta sieciowego na podstawie jego wniosku o ilosci uprawnionych lokali
mieszkalnych, ztozonego do 31 maja 2023r. Rekompensata zostanie przekazana przez organ uprawniony do wyptaty
rekompensat w terminie 21 dni od daty ztozenia wniosku przez zarzadce nieruchomosci odbiorcéw ciepta sieciowego.
Rekompensata otrzymana przez zarzadce nieruchomosci odbiorcéw ciepta sieciowego zostanie uwzgledniona w
rocznym rozliczeniu zaliczek kosztéw centralnego ogrzewania uzytkownikéw uprawnionych lokali mieszkalnych.

2. Okreslenia wysokosci przysztych rekompensat na podstawie dotychczasowych waloryzowanych inflacjg wartosci lub
ustanowionej powierzchni kwalifikowanej lokali mieszkalnych.”

,Aktualny sposéb obcigzania kosztami centralnego ogrzewania odbiorcéw ciepta sieciowego jest nie do
zaakceptowania, szczegdlnie w sytuacji, gdy nie otrzymujg oni zadnych bezposrednich rekompensat w przeciwienstwie
do uzytkownikéw kottowni gazowych korzystajgcych z preferencyjnych cen gazu ziemnego na potrzeby mieszkaniowe,
a putap rekompensowanych cen ustawowych jest tak wysoki, ze zamierzony efekt ,ulgi” w kosztach ogrzewania jest
fikcjg - co nalezy powtdrzyc.”

Wiecej szczegotow w linku ponizej:

Petycja do Ministerstwa Klimatu i Srodowiska — Instytut Gospodarki Nieruchomosciami (ign.org.pl).

KONTAKT DO ADMINISTRACII

Zespot Administracyjny petfni state dyzury dla Mieszkaricéw, w pomieszczeniu
ochrony, w klatce 1.

w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w $rody 16.00-19.00.

Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze poza godzinami dyzuréw)
pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail pod adres jk35@admus.pl

Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowa pod adresem:
jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaricami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczyliSmy formularze RODO. Wypetnione
formularze prosimy wrzucié¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce
w budynku lub przesta¢ scan na adres jk35@admus.pl

ZARZAD WSPOLNOTY | ZESPOt ADMUS
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