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Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE!

YANA, Jana Kazimierza 35
Il KWARTAL 2023

Szanowni Panstwo,

w Paristwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA
35”, Niniejszy biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz
wydarzen, ktére miaty miejsce na Paristwa nieruchomosci na przestrzeni W tym numerze:

ostatniego kwartatu.
= Gtosowanie Uchwat

Zyczymy przyjemnej lektury. = Prace naprawcze dewelopera
GLOSOWANIE UCHWAL

= Obecnie w glosowaniu s3 uchwaty wprowadzone
zgodnie z decyzjg zebranych mieszkancéw podczas

zebrania rocznego Wspdlnoty w 2023r. Przypomnimy iz
‘ gtos mozna oddac poprzez:

Wady wentylatoréw
Spisanie licznikow lokalowych
Montaz kamer w windach

Dzien Dziecka

- e-kartoteke, logujac sie na swoje konto;
@ 10UJac sl ) Wakacje — zabezpieczenie lokali

OJE WSPOLNACIE

";;Zﬁm - przekazanie wypetnionej karty do jednej z siedmiu

HOLEINY RO NIE

=eaconie | Skrzynek pocztowych z napisem Administracja
usytuowanej na parterze kazdej klatki;

Bezpieczenstwo pozarowe

Montaz klimatyzacji w lokalach

L R R VI

. L L Lo Sprawdzenie wentylacji w
- zeskanowanie wypetnionej karty do gtosowania i wystfanie jej na adres:

ik35@admus.pl;

komédrkach, boksach i halach

garazowych

- korespondencyjnie na adres: ADMUS sp. z 0.0. ul. Lewinowska 8, 03-684 Kontakt do administracji
Warszawa (z dopiskiem WM YANA).

Tres¢ uchwat oraz karta do gtosowania dostepne sg rowniez w serwisie www.e-kartoteka.pl w zaktadce Dokumenty.

Aktualny stan gtosowanych uchwat:

UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW FREKWENCIJA

1 udzielenia absolutorium Zarzgdowi
Wspélnoty  petniony  przez  zarzad 0 o o
witascicielski za okres 01.01.2022r. - 45,95% 0,78% 46,73%
31.12.2022r.

2 przyjecia sprawozdania finansowego i 47,04% 0,00% 47,04%
merytorycznego za rok 2022

3 spos?bu rozI.lczenla. wyn.lku finansowego 46,21% 0,00% 46,21%
Wspdlnoty Mieszkaniowej
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4 przyjecia Planu Gospodarczego i ustalenia
wysokosci  zaliczki na poczet kosztow
utrzymania nieruchomosci wspélnej na rok
2023

5 ustalenia wydatkoéw z funduszu remontowo
- inwestycyjnego w 2023 roku

6 aktualizacji stawki funduszu remontowo —
inwestycyjnego na 2023 i w kolejnych latach
7 ustalenia zasad dynamicznej waloryzacji
wysokosci zaliczek na poczet utrzymania
czesci wspdlnych i dostawy mediow do
lokali

8 dostosowania obowigzujacych we
Wspdlnocie Mieszkaniowej zasad rozliczania
mediow do wymogow ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne

9 zmiany sposobu zapewnienia  ustugi
ochrony nieruchomosci i zwigzanym z tym
koniecznym przystosowaniem budynku do
monitoringu wizyjnego (24 h).

10 wyrazenia zgody na odptatny wynajem
czesci nieruchomosci przez lokal ustugowy | 45,31% 5,10% 50,42%
UH 09 z przeznaczeniem na ogrédek

44,26% 0,80% 45,07%

40,96 4,92% 45,87%

41,05% 4,76% 45,81%

45,34% 1,17% 46,51%

46,46% 1,14% 47,61%

37,30% 11,38% 48,68%

Podjecie uchwat jest niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania Wspdlnoty. Serdecznie prosimy o oddanie gtoséw
nad ww. Uchwatami i dziekujemy za wpsétprace.

PRACE NAPRAWCZE DEWELOPERA

W zwigzku ze zgtoszonymi wadami w czesciach wspdlnych, deweloper przeprwadzit prace w hali garazowej. W okresie
luty — kwiecien 2023r. w garazu prowadzone byly prace majace na celu usuniecie przeciekdéw ze Scian oraz posadzki.
Pekniecia posadzki zoastaty zainiekowane i po potwierdzeniu szczelnosci deweloper przywrdécit powerzchnie pasadzki
do stanu piewotnego. Prace sg kontynuowane i sukcesywnie odbierane przez Administracje przy wspétudziale
inspektora nadzoru budowlanego.

W przypadku wykrycia kolejnych wad i usterek sg one systematycznie zgtaszane do developera. Przypominamy
Panstwu, ze w dalszym ciggu mozecie Panstwo zgtasza¢ wszystkie zauwazone usterki i wady w swoich lokalach do
developera. Prosimy nie odktadaé tego na ostatnig chwile i zgtasza¢ je na biezgco. Usterki i wady mozecie Panistwo
zgtasza¢ drogg mailowa na adres: techniczny@yana.com.pl lub listownie na adres: Project Development 2 Sp. z 0. o.
ul. Opolska 110; 31-323 Krakow.
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WADY WENTYLATOROW
W zwigzku z odrzuceniem przez dewelopera usterek wentylatoréw bytowych z uwagi na )

. / , . . . . | ——
przeprowadzong analize urzadzen przez producenta, ktéry stwierdzit uszkodzenie tozysk na skutek @i
pytu gipsowo wapiennego pochodzgcego z lokali mieszkalnych, Zarzad podjat decyzje o &
sukcesywnym demontazu i wysytce do serwisu uszkodzonych urzadzen w celu ich naprawy i S —
przywrdcenia pefnej sprawnosci wentylacji. Demontaz i wysytka bedzie prowadzona sukcesywnie
i dlatego mogg wystgpi¢ okoto tygodniowe zaktécenia w prawidtowym dziataniu wentylacji w

lokalach, za ktdre serdecznie przepraszamy. Dodatkowo zwracamy sie do Paristwa z apelem o skuteczne zastanianie
kratek wentylacyjnych podczas prowadzonych remontéw w lokalach.

SPIS LICZNIKOW LOKALOWYCH

Ve [ , Na przetomie czerwca i lipca 2023r. dokonany zostanie spis licznikdw zimnej i cieptej wody
8 ' ; oraz cieptomierzy w lokalach. Na podstawie spisu z natury, firma administrujgca dokona
rozliczenia zuzycia mediéw za | pétrocze 2023r. w lokalach i przesle je do Panstwa
niezwtocznie.

MONTAZ KAMER W WINDACH

W maju w oparciu o realizacje podjetej uchwaty Wspdlnoty nr 7/2022 zakoriczony zostat montaz 7 kamer w windach,
ktére zostaty odpowiednio skonfigurowane i odebrane zaréwno przez Zarzad i Administracje jak réwniez przez Urzad
Dozoru Technicznego, ktéry potwierdzit ich prawidtowy montaz i brak wptywu na prace dzwigdéw. Doposazenie budynku
w kamery podniesie bezpieczenstwo wszystkich mieszkancéw i ich gosci.

DZIEN DZIECKA

W dniu 6 czerwca na terenie patio odbyt sie festyn z okazji Dnia Dziecka. Sponsorami zabawy byty firmy pracujgce na
rzecz Wspdlnoty:

- Admus sp. z 0.0,;

- Moosen sp. z0.0.;

- Schindler Polska sp. z 0.0;

- Pizzini — Pizza Neapolitaniska.

O dobra zabawe zadbali animatorzy. Byto gtosno, wesoto, kolorowo oraz smacznie.

Mamy nadzieje, ze Pafstwu i najmfodszym event spodobat sie i bedziecie czekaé na nastepny w przysztym roku, na
ktory juz serdecznie zapraszamy.
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WAKACJE —ZEBEZPIECZNIE LOKALI

Zblizaja sie wakacje i z tego powodu chcielibysmy Paristwu przypomniec kilka zasad, o ktdrych warto pamietac¢ przed
wyjazdem.

Jak zabezpieczy¢é mieszkanie
przed wyjazdem?

kilka zamkow

Kup system w
alarmowy

Zamknij drzwi na :‘

Zainstaluj
monitoring Zakreé zawory
wody
Schowaj cenne
rzeczy Zainwestuj w rolety
antywlamaniowe

Odtgcz elektronike
= od prgdu
i Ubezpiecz mieszkanie

Poinformuj zaufanego
sgsiada o wyjeZdzie

nek
D I-p‘{erwc)tny_pl

Zyczymy Parstwu pogodnych, udanych i wesotych wakacji. Jak najwiecej storica i udanego wypoczynku.



BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Przypominamy, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
§102. Garaz stuzy do przechowywania i biezgcej niezawodnej obstugi
samochoddéw osobowych. Z uwagi na powyzisze, sktadowanie w
garazu podziemnym rdzinego rodzaju materiatéw fatwopalnych
(ptyny samochodowe, kartony, brykiet do grilla, dodatkowy komplet

opon itd.) stanowi nieuprawniong zmiane funkcji tj. z funkcji
garazowej na funkcje magazynowa. Materiaty tatwopalne moge
powodowac lub utatwiaé rozprzestrzenianie sie ognia w przypadku pozaru. Przy nieprawidtowym uzytkowaniu garazu
system p. pozarowy nie zadziata w optymalny sposéb, co stanowi zagrozenie dla catego budynku. Z zwigzku z tym, ze
moze miec¢ to duzy wptyw na wyptate odszkodowania przez Towarzystwo

RAZEM DBAJMY O WSPOLNE BEZPIECZENSTWO!

MONTAZ KLIMATYZACJI W LOKALACH

Przypominamy Panstwu, ze Wspdlnota Mieszkaniowa Yana ma obowigzujgcg Uchwate nr 8/2022 opisujgcg doktadnie
sprawy zwigzane z montazem klimatyzacji w lokalach mieszkalnych. W Uchwale opisana jest doktadnie jakie warunki
nalezy spetnié, aby nie narazi¢ sie na niepotrzebne koszty lub problemy prawne w przypadku montazu klimatyzacji.
Zatgcznikiem do tej uchwaty jest wzdér Oswiadczenia, ktére nalezy wypetnic i podpisane przekazaé Administracji. W
przypadku jakichkolwiek pytan zapraszamy do kontaktu z Administracjg telefonicznie lub drogg mailows.

Petna tres¢ Uchwaty dotyczgcej montazu klimatyzacji dostepna jest réwniez na www.e-kartoteka.pl

SPRAWDZENIE WENTYLACJI W KOMORKACH, BOKSACH | HALACH GARAZOWYCH

W zwigzku z licznymi uwagami dotyczacymi poziomu wilgotnosci w komérkach lokatorskich, boksach i halach
garazowych oraz zaleceniach z przegladu budowlanego Zarzad WM Yana zlecit wykonanie ekspertyzy dotyczacej
sprawdzenia poprawnosci wykonania wentylacji z dokumentacjg powykonawczg oraz parametrow pracy wentylacji w
tych pomieszczeniach. Ekspertyza bedzie wykonana przez uprawnionego inspektora nadzoru budowalnego. Wyniki
ekspertyzy postuzg do podjecia dalszych dziatan w zakresu usuniecia potencjalnej wady. Ekspertyza wykonywana
bedzie w lipcu i sierpniu.

KONTAKT DO ADMINISTRACII

Zespot Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkancéow, w
pomieszczeniu ochrony, w klatce 1 w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w
R srody 16.00-19.00.

Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze
poza godzinami dyzuréw) pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail

pod adres jk35@admus.pl
Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowag pod adresem:
jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaricami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczyliSmy formularze RODO. Wypetnione
formularze prosimy wrzuci¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce
w budynku lub przesta¢ scan na adres jk35@admus.pl

ZARZAD WSPOLNOTY | ZESPOt ADMUS
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