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“Szczesliwego
Towego Rorw

Niech Nowy Rok przyniesie
e spelnienie marzen,
- pomyslnosci i wiele
powoddw do usmiechu ‘

Szanowni Panstwo,

w Paristwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA
35”. Niniejszy biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktore miaty miejsce na Parstwa
nieruchomosci na przestrzeni ostatniego kwartatu roku 2024.

W tym numerze:
BADZ NA BIEZACO v' Glosowanie uchwaly

Zebranie sprawozdawcze wspolnoty za 202

Jesdli chcg Panstwo otrzymywaé wiadomosci i korespondencje droga
elektroniczng wystarczy przekaza¢ adres email na przygotowanym przez Wolne wnioski

nas druku. Wzér do pobrania na platformie e-kartoteka.pl w zaktadce Spis licznikow lokalowych i w cze$ciach
,Tablica ogtoszen” lub stronie osiedla www.jk35.admus.pl w zaktadce
,RODO”.

wspolnych nieruchomosci

Przeglady wymagane prawem

Podatek od garazu. Zmiany od 2025 roku
Zyczymy przyjemnej lektury. Swiateczne ozdoby

Drzwi do $mietnika klatka ITI

Budowa chodnika przy lokalu uslugowym
Obowiazek prawidlowej segregacji odpado

Skladowanie rzeczy na korytarzu

v
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v
v
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v
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Kontakt do administracji




GtOSOWANIE UCHWALY

Obecnie w glosowaniu jest uchwata o nr 9/2024 w sprawie: wyrazenia zgody na przymusowg sprzedaz lokalu nr 131
potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana Kazimierza 35 w Warszawie (01-248 Warszawa) oraz upowazniajgca Zarzad
do wytoczenie przez Wspdlnote Mieszkaniowg powddztwa o orzeczenie przymusowe] sprzedazy lokalu nr 131
potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana Kazimierza 35 w Warszawie (01-248 Warszawa) w drodze licytacji na
podstawie przepiséw kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci oraz umocowania Zarzadu do
podejmowania wszelkich krokéw prawnych w celu ochrony praw wtascicieli lokali znajdujgcych sie w nieruchomosci
potozonej przy ul. Jana Kazimierza 35 w Warszawie poprzez wytaczanie wszelkich uzasadnionych prawnie powddztw,
sktadanie zawiadomien i doniesien oraz przekazywanie informacji o naruszeniach dokonywanych przez wiascicieli i
mieszkancéw lokalu nr 131 do odpowiednich organdw, instytucji i urzedéw oraz zobowigzania Zarzagdu do reprezentacji
Wspdlnoty Mieszkaniowej w tych postepowaniach, jak réwniez udzielenia Zarzadowi petnomocnictwa do
ustanawiania, wedtug jego wyboru, petnomocnikéw procesowych oraz materialnych w zakresie przedmiotowych
postepowan i dziatan.

Gtosujemy poprzez jeden z ponizej wybranych sposobow:

v' e-kartoteke, logujac sie na swoje konto;

v' przekazanie wypetnionej karty do jednej z siedmiu skrzynek pocztowych z napisem Administracja
usytuowanej na parterze kazdej klatki;

v' zeskanowanie wypetnionej karty do gtosowania i wystanie jej na adres: jk35@admus.pl;

v" korespondencyjnie na adres: ADMUS sp. z 0.0. ul. Lewinowska 8, 03-684 Warszawa (z dopiskiem WM YANA).

Petna tresc¢ uchwaty oraz karta do gtosowania dostepne sg rowniez w serwisie www.e-kartoteka.pl w zaktadce Dokumenty.

Aktualny stan gtosowanej uchwaty:

UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW | FREKWENCIJA
NR
9/2024 wyrazenia zgody na przymusowa sprzedaz lokalu nr 131 43,66% 1,66% 45,32%

potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana Kazimierza 35
w Warszawie (01-248 Warszawa) oraz upowazniajaca
Zarzad do wytoczenie przez Wspdlnote Mieszkaniowa
powddztwa o orzeczenie przymusowej sprzedazy lokalu
nr 131 potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana
Kazimierza 35 w Warszawie (01-248 Warszawa) w
drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci
oraz umocowania Zarzadu do podejmowania wszelkich
krokéw prawnych w celu ochrony praw wtascicieli lokali
znajdujacych sie w nieruchomosci potozonej przy ul.
Jana Kazimierza 35 w Warszawie poprzez wytaczanie
wszelkich uzasadnionych prawnie powddztw, sktadanie
zawiadomien i doniesien oraz przekazywanie informacji
o naruszeniach dokonywanych przez wiascicieli i
mieszkancéw lokalu nr 131 do odpowiednich organdw,
instytucji i urzedéw oraz zobowigzania Zarzadu do
reprezentacji Wspdlnoty Mieszkaniowej w tych
postepowaniach, jak rdéwniez udzielenia Zarzadowi
petnomocnictwa do ustanawiania, wedtug jego wyboru,
petnomocnikdw procesowych oraz materialnych w

zakresie przedmiotowych postepowan i dziatan.

DZIEKUJEMY WSZYSTKIM KTORZY ODDALI SWOJ GOS, POZOSTALYCH WEASCICIELI ROSIMY O WYRAZENIE SWOJEGO ZDANIA W POWYZSZE)
SPRAWIE W FORMIE GLOSOWANIA. W PRZYPADKU PYTAN ZAPRASZAMY DO KONTAKTU BEZPOSREDNIO DO ADMINISTRAC)I OSIEDLA
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ZEBRANIE SPRAWOZDAWCZE WSPOLNOTY ZA 2024

Zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali, w | kwartale roku 2025 zostanie przeprowadzone sprawozdawcze zebranie
Wspdlnoty podsumowujace dziatalnos¢ Zarzadu i administracji za rok 2024. O doktadnym terminie zostang Panstwo
poinformowani z wyprzedzeniem wynikajgcym z zapisow ustawy o wtasnosci lokali. Wraz z terminem zebrania
otrzymajg Panstwo réwniez szczegdtowy opis dziatan oraz sprawozdanie finansowe za mijajgcy rok. W materiatach, jak
co roku znajdg sie tez propozycje kolejnych uchwat i planéw Wspdlnoty na kolejny rok. Juz dzi$ zapraszamy do wziecia
udziatu w zebraniu. Dodatkowo po wczesniejszym umowieniu terminu, jednak nie wczesniej niz w lutym 2025 bedzie
mozliwos$¢, na indywidualny wniosek Wtasciciela ztozony do administracji osiedla, okazania wszelkich dokumentéw
Wspdlnoty, w tym réwniez ksiegowych.

WOLNE WNIOSKI

Liczac na Panistwa wspdtprace w zakresie uwzglednienia modernizacji oraz poprawy jakosci zycia na (/-\
osiedlu, Zarzad przy udziale administracji, stworzy interaktywng ankiete i wystgpi do Wtascicieli z

prosba o sktadanie na nim wolnych wnioskdéw. s/,,\
Zebrane wolne wnioski, pod warunkiem zgodnosci z obowigzujagcym prawem, beda przedstawione i ( '
omdwione na zebraniu Wspdlnoty. ( ‘)

SPIS LICZNIKOW LOKALOWYCH | W CZESCIACH WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

|;, Zbliza sie koniec roku, w zwigzku z tym w ostatnim tygodniu grudnia odbedzie sie spis licznikow

lokalowych. Pozwoli on dokonac rozliczenrs indywidualnych wptacanych przez Paristwa zaliczek
na media. Rozliczenie bedzie mogto by¢ zrealizowane po otrzymaniu od operatorow mediow
kompletu faktur kosztowych za peten rok 2024 r. o korespondencji zostang Panstwo
poinformowani odrebnie. Ponadto, informujemy, iz zgtoszona do dewelopera wada baterii w
cieptomierzach staraniem Zarzadu i administracji zostata usunieta bez kosztowo bezposrednio
przez producenta urzadzen. Obecnie urzadzenia dziatajg poprawnie.

PRZEGLADY WYMAGANE PRAWEM

Przeglady budynku mieszkalnego sg regulowane przepisami prawa, przede wszystkim ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane oraz rozporzadzeniami wykonawczymi do tej ustawy. Zgodnie z przepisami, Zarzad w imieniu
Wiascicieli lub zarzadcy budynkéw sg zobowigzani do przeprowadzania okreslonych przeglagdéw technicznych w celu
zapewnienia bezpieczedstwa uzytkowania budynku oraz przestrzegania norm dotyczacych ochrony zdrowia,
srodowiska i oszczednosci energii.

W ostatnim czasie zostaty przeprowadzone przeglady, gdzie najkorzystniejszg oferte dla cztonkdédw wspdlnoty wybrat
Zarzad w drodze konkursu ofert.

Przeglad potroczny budowlany

Czyszczenie separatora

Przeglad pdétroczny wentylacji oddymiajacej garaz

AN N N

Przeglad wentylacyiny w lokalach i w czesciach wspdlnych - o terminie przeglagdu zostang Panistwo

poinformowani osobng korespondencja, ktdry z racji koniecznosci zakupu i wymiany wadliwych
wentylatoréw oraz zblizajacych sie Swiat planujemy wykonaé juz po 06.01.2025 r.



PODATEK OD GARAZU OD 2025 ROKU

Od 1 stycznia 2025 roku wchodzg w zycie nowe przepisy
dotyczace opodatkowania garazy i miejsc postojowych.
Zmiany te sg wynikiem nowelizacji ustaw podatkowych, a ich
celem jest wyeliminowanie dotychczasowych réznic w
opodatkowaniu. Dla wtascicieli garazy oznacza to nowe
zasady, ktdre mogg znaczaco wptyngé na wysokosc
ptaconych podatkow.

WAZNE: Poczatkowa wersja ustawy zaktadata Dotychczas stawki podatkowe réznity sie w zaleznosci od
koniecznosc¢ ztozenia deklaracji IN-1 dla wiascicieli tego, czy garaz posiadat odrebng ksiege wieczystg, czy byt
garazy, jednak ostatecznie zrezygnowano z tego integralng czescig lokalu mieszkalnego. W 2024 roku garaze z
obowigzku. Organ podatkowy bedzie samodzielnie wyodrebniong ksiegg wieczystg opodatkowane byty stawka
dostosowywat stawki podatkowe do nowych 11,17 zt za m?, natomiast te bez ksiegi wieczystej —tylko 1,15
przepisow. Jezeli urzgd nie zmieni stawki, podatnik zt za m2. Trybunat Konstytucyjny w wyroku z pazdziernika
ma prawo odwota¢ sie od decyzji, zgodnie z 2023 roku uznat, ze takie réinicowanie narusza zasade
przepisami Ordynacji podatkowej. rownosci wobec prawa i nakazat ich ujednolicenie.

SWIATECZNE OZDOBY

Jak co roku, majagc na wzgledzie estetyke osiedla oraz zblizajacy sie Swigteczny czas,
administracja osiedla przyozdobita girlandami wejscia do kazdej klatki.

Mamy nadzieje, ze umili to Panstwu i gosciom czas rodzinnych spotkan.

DRZWI DO SMIETNIKA KLATKA 11i
Na skutek kolizyjnej strony otwierania drzwi do $mietnika obok klatki Ill, a co za tym idzie permanentnie uszkadzanej

przy tym nawierzchni trawnika przez pracownikdw MPO, zostata podjeta decyzja o ich wymianie. W grudniu drzwi
zostaty dostarczone, ale byty niezgodnie z zamdwieniem (pomylony kolor), dlatego kolejny termin realizacji montazu
zostat ustalony na dziert 10.01.2025r.

Za utrudnienia przepraszamy.

BUDOWA CHODNIKA PRZY LOKALU UStUGOWYM UHO1

W zwigzku z podjeciem uchwaty nr 8/2024 w sprawie: zmiany przeznaczenia terenu wspdlnego i wykonania chodnika,
Zarzad Wspdlnoty przy udziale administracji zlecit realizacje inwestycji podwykonawcy firmy Strabag, ktory ztozyt
najkorzystniejszg oferte.

Przypominamy, iz zgodnie z uchwatg, chodnik powstanie przy lokalu ustugowym UHO1 wzdtuz ogrodzenia Miejskiego
Placu Zabaw, od linii zabudowy w strone chodnika miejskiego. tgczny koszt inwestycji nie przekroczy kwoty 5000 zt i
zostanie pokryty z funduszu remontowo-modernizacyjno-inwestycyjnego.

Realizacja tej inwestycji pozwoli na likwidacje , dzikiego” przedeptu i utatwi mieszkaricom swobodne przemieszczanie
sie.




OBOWIAZEK PRAWIDLOWEJ SEGREGACII ODPADOW KOMUNALNYCH
Przypominamy o obowigzku prawidtowe] segregacji odpaddéw we Wspdlnocie Yana. Zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa oraz regulaminem dotyczgcym gospodarki odpadami w Warszawie, kazdy mieszkaniec zobowigzany
jest do segregowania $mieci na odpowiednie frakcje.

Od 1 stycznia 2025 roku w Polsce wchodzi w zycie nowe rozporzgdzenie dotyczgce gospodarowania odpadami. Zgodnie
z nim, odziez, obuwie oraz tekstylia nie bedg mogty trafia¢ do pojemnikdéw na odpady zmieszane (czarny pojemnik).
Zamiast tego, przedmioty te muszg by¢ odpowiednio segregowane, gdyz wiekszo$¢ z nich nadaje sie do dalszego
wykorzystania, odzysku lub recyklingu.

Kazdy odpad poza segregacjg czyli odpady nie gabarytowe oraz zuzyta czy nieprzydatna odziez, ale takze tekstylia
domowe czyli zbedne lub zuzyte buty, koce, posciel, zastony, obrusy, dywany itp. muszg by¢ segregowane jako odrebny
odpad. Specjalny kontener na tego typu odpady znajduje sie w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpaddw
Komunalnych (PSZOK).

Adres PSZOK — WOLA:

PSZOK przy ul. Tatarskiej 2/4 - Wola, obstuguje Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0.,

tel. 22 39 10 100, strona www: mpo.com.pl

Informujemy, iz odbiér gabarytéw na terenie m.st Warszawa jest bezptatny. Odbidr nastepuje na zgtoszenie, a zatem
posiadajac do wyrzucenia gabaryt, nalezy wynies¢ go do pomieszczenia smietnika. Jesli gabaryt jest duzy np.
kanapa/szafa/materac — prosimy o wczesniejsze powiadomienie Administracji, aby mogta odpowiednio z
odpowiednim wyprzedzeniem zaméwié ich wywoz.

Do gabarytdéw nie zaliczamy:

Gruzu budowalnego, palet, drzwi, ptyt karton-gips, wetny mineralnej, farb i opakowaniach po nich, paneli
podtogowych, tapet, linoleum, styropianu, grzejnikéw, czesci maszyn i pojazdéw, kabin prysznicowych, wanien,
umywalek, sedeséw, opon, ptotéw, itd.

Prosimy o doktadne przestrzeganie zasad segregacji, w tym o umieszczanie odpadéw w odpowiednich pojemnikach.

Masz watpliwosci jak segregowac kliknij w ponizszy link:

https://segregujna5.um.warszawa.pl/

o

Warszawa

= Jak segregowaé odpady komunalne w Warszawie

Papier

Tak: czysteisuche opokowania z papieruitektury, gazety,
czasopisma, ulotki, zgniecione kartony. zeszyty. papier biurowy

Odpady wielkogabarytowe

Tak: zniszczone meble, fotele, wersalki, materace, duze zabawki
(bez zabawek elektrycznychielektronicznych), kizesta, stoty,
lustra, dywany, wézki dziecigce, rowery, drzwi bez oécieznic

Nie: zatiuszczone opakowania z papieru, zuzyte reczniki papierowe Nie: zuzytysprzet elektrycznyielektroniczny (np: pralki lodéwkil,

ichusteczki materiaty | odpady budowlane oraz remontowe, wanny,
umywalki, grzejniki, muszle toaletowe, ramy okienne, duze
kartony, opony samochodowe
Metale i tworzywa sztuczne Zielone
1%
(r D) Tak: pusteizgniecione butelki plastikowe, zakretki od butelek 3 liscie, skoszona trawa, rozdrobnione gatezie, Zywe choinki
h\ _a 1stoikéw. plastikowe opakowania, worki foliowre, kgrtonz\lypu Swigqteczne
[ 0N tetrapak, puszki po napejach i zywnosci, puste pojemniki pod
i czyste opak lia styropi . o
Nie: zuiyte baterieiakumulatory, zuzyty sprzet elektryczny 1 kamienie, popich, ziemia
— s ielektroniczny, puszkii pojemniki po farbach, butelki po olejach

samochodowych, opakowania po olejach silnikowych,
zabrudzone opakowania styropianowe

Szkto

Tak: tylko opakowania szklane, wszczegdinesci puste butelki, stoiki,
opakowania po kosmetykach, puste szklane opakowania po
lekach

Odpady zmieszane

2 resztkimigsne oraz koscl, mokry i zabrudzony papier, zuzyte
artykuty higieniczne, pieluchy jednorazowe, zwirek dla
zwierzqt, fajons, pottuczone szyby ilustra

ie: zuzyty sprzet elektrycznyielektroniczny, baterie
i akumulatory, odpady budowlane i remontowe, odpady
zielone, przeterminowane leki oraz chemikalia

Nie: szkto stotowe, ceramika, wyroby ze szkla zaroodpornego, szkio
okienne, lustra, szyby, zaréwki, swietlowki

BIO Wiecej informacii:
Tak: odpadkiwarzywne i owocowe, skarupki jaj, fusy po kawie
iherbacie, zwiedte kwiaty i rosliny doniczkowe, resztkijedzenia - WARSZAWA
bezmigsa, bez kosci, bez thuszezéw zwierzecych 1@
Nie: resztki migsne, kosci oraz thuszeze zwierzece, oleje jadalne, C

ziemia i kamienie, odchody zwierzqt MIESKIE CENTRUM KONTAKTU



https://www.mpo.com.pl/
https://segregujna5.um.warszawa.pl/

SKEADOWANIE RZECZY NA KORYTARZACH
Zwracamy sie z prosbg o nieumieszczanie zadnych przedmiotéw, mebli ani

innych rzeczy na klatkach schodowych. Zgodnie 2z przepisami
przeciwpozarowymi oraz regulaminem wspdlnoty, klatki schodowe musza
pozosta¢ wolne od wszelkich przeszkdd, aby zapewni¢ bezpieczenstwo i
swobodny dostep w przypadku ewakuacji.

Sktadowanie rzeczy na klatkach schodowych stwarza nie tylko zagrozenie
pozarowe, ale takze utrudnia poruszanie sie mieszkaricom, szczegdlnie
osobom starszym, dzieciom czy osobom z niepetnosprawnosciami.
Dodatkowo moze prowadzi¢ do uszkodzen mienia wspdlnoty.

Prosimy o usuniecie wszystkich przedmiotow z klatek schodowych i
przypominamy, ze ich sktadowanie jest zabronione.

Dziekujemy za zrozumienie i wspétprace w dbaniu o bezpieczenstwo oraz
estetyke naszego budynku.

KONTAKT DO ADMINISTRACII

LATKA SCHODOWA TO NIE GRACIARNIA
Pamietaj!

Na klatce schodowej
nie wolno przechowywac
jakichkolwiek materiatéw palnych:
af, stotow, krzeset, dywanow, regatow,
kartonow, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.

Zabronione jest sktadanie
przedmiotow gabarytowych
oraz innych np. rowerdw, hulajnog,
ktorych usytuowanie powodowatoby
iograniczenie wymaganej szerokosci
drogi ewakuacyjnej.

Zespdt Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkaricdw, w pomieszczeniu

<

ik35@admus.pl

ochrony, w klatce 1 w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w czwartek 16.00-19.00.

Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze poza
godzinami dyzuréw) pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail pod adres

Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowag pod adresem:

jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaricami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod

adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych

wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczyliSmy formularze RODO. Wypetnione

formularze prosimy wrzuci¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce

w budynku lub przestaé scan na adres jk35@admus.pl

ZARZAD WSPOLNOTY | ZESPOt ADMUS
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