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Szanowni Panstwo,

w Paristwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA
35”, Niniejszy biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktore miaty miejsce na Panstwa
nieruchomosci na przestrzeni pierwszego kwartatu roku 2025.

3 . W tym numerze:
BADZ NA BIEZACO

Zebranie roczne wspdlnoty

Jesli chcg Panstwo otrzymywaé wiadomosci i korespondencje Gtosowanie uchwat
droga elektroniczng wystarczy przekaza¢ adres email na
przygotowanym przez nas druku. Wzér do pobrania na platformie
e-kartoteka.pl w zaktadce ,Tablica ogtoszed” lub stronie osiedla
www.jk35.admus.pl w zaktadce ,,RODO”.

Rozliczenie zuzycie medidw — spis licznikow
lokalowych i w czesciach wspoélnych nieruchomosci.

Wymiana samozamykacza w furtce przy klatce VII

Drzwi do smietnika przy klatce I

iyczymy przyjemnej lektury. Budowa chodnika przy lokalu ustugowym UHO1

Wykonanie naprawy dachu nad klatkg V

Naprawa elewacji w klatce |

ZEBRANIE ROCZNE WSPOLNOTY

Majac na wzgledzie ustawowy obowigzek, zebranie roczne odbyto
sie w dniu 27 lutego 2025 r. na ktérym Zarzad i Administracja
omoéwili szczegétowo sprawy Wspodlnoty oraz przedstawili
sprawozdanie finansowe. Najwazniejsze dla Mieszkancow tematy
byty poddane pod dyskusje na forum i dotyczyty:

- sprawozdania finansowego za 2024 rok;

- przyjecia planu gospodarczego na 2025 rok;

- zgtoszonych wnioskéw wiascicieli.

Wykonanie instalacji fotowoltaicznej
Obowigzek prawidtowej segregacji odpadow
Sktadowanie rzeczy na korytarzu

Mapa punktow zbiorki tekstyliow
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Kontakt do administracji

W trakcie zebrania ustalona zostata ostateczna tres¢ Uchwat, ktére obecnie sg gtosowane w trybie indywidualnego
zbierania gtosow.

Z zebrania zostat przygotowany protokot, ktorego tres¢ znajdziecie Panstwo w serwisie e-kartoteka w zaktadce
Dokumenty.

Zgodnie z decyzjg podjetg na zebraniu Wspdlnoty rozpoczynamy rowniez proces zbierania ofert na wykonanie
kosztorysu wad i usterek na czesciach wspdlnych. Ich skosztorysowanie umozliwi Wspélnocie ztozenie pozwu przeciwko
deweloperowi.

Dziekujemy Panistwu za zaangazowanie i obecnos¢ na zebraniu.



GLOSOWANIE UCHWAL

W $lad za przyjetymi w dniu 27.02.2025 r. na zebraniu rocznym Wspdlnoty, 6 uchwatami oraz g 7S 2
dalszym ich przekazaniu do gtosowania w trybie indywidualnym, przypominamy o koniecznosci i ,_
obowigzku oddania pod nimi swojego gtosu, zgodnie ze swojg wol3. (LOSOWANIE UCHWAE
Gtosy pod uchwatami mozna przekazywac: WSPD";'DTY,,-dw
- 60 G0
- elektronicznie przez e-kartoteke; ETWAzN d>oo
- przekazywanie wypetnionych kart do skrzynek Administracja w kazdej klatce; |z, _POSwiES Mt
- poprzez zeskanowanie wypetnionej karty do gtosowania i wystanie jej na adres: jk35@admus.pl; Lo —p T

- korespondencyjnie na adres: ADMUS sp. z 0.0. ul. Lewinowska 8, 03-684 Warszawa (z dopiskiem &1 Bian%?;?}:é*:l.:‘
WM YANA). e
Tres¢ uchwat oraz karta do gtosowania dostepne sg rowniez w serwisie www.e-kartoteka.pl w zaktadce Dokumenty.
Ponizej przedstawimy obecny status gtosowania:

/2) AMUS

UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW | FREKWENCIJA
1/2025 udzielenia absolutorium Zarzgdowi Wspdlnoty
petniony przez zarzad wtascicielski za okres | 27,36% 0,00% 27,36%

01.01.2024r.—31.12.2024 .

2/2025 przyjecia sprawozdania finansowego i
merytorycznego za rok 2024 oraz sposobu | 26,15% 0,00% 26,15%
rozliczenie wyniku finansowego

3/2025 przyjecia Planu Gospodarczego i ustalenia wysokosci
zaliczki na poczet kosztéw utrzymania nieruchomosci | 25,78% 0,77% 26,55%
wspolnej na rok 2025

4/2025 przyjecia nabycia przez Wspdlnote Mieszkaniowa od
Whtascicieli lokali roszczen wobec dewelopera
PROJECT DEVELOPMENT 2 spétka z ograniczong
odpowi'ed%ialnos'cia z sigdziba w Krakf)wie z tytglfy 26,18% 0,41% 26,59%
wystgpienia  wad  fizycznych  nieruchomosci,
wyrazenia zgody na sadowe lub pozasadowe
wyegzekwowanie  roszczen, wybor  kancelarii
prawniczej i udzielenie petnomocnictwa

5/2025 pokrycia kosztéw usuniecia wad nieruchomosci
wspdlnej budynku przy ul. Jana Kazimierza 35 w | 26,48% 0,31% 26,79%
Warszawie

6/2025 ustalenia  wydatkéw  z funduszu  remontowo
modernizacyjno inwestycyjnego w 2025 roku

27,40% 0,57% 27,97%

Obecnie w glosowaniu oprocz powyzszych uchwat z 2025 roku jest w dalszym ciggu uchwata nr 9/2024 w sprawie:
wyrazenia zgody na przymusowg sprzedaz lokalu nr 131 potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana Kazimierza 35 w
Warszawie (01-248 Warszawa) oraz upowazniajgca Zarzad do wytoczenie przez Wspdlnote Mieszkaniowg powddztwa
0 orzeczenie przymusowej sprzedazy lokalu nr 131 potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana Kazimierza 35 w
Warszawie (01-248 Warszawa) w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomosci oraz umocowania Zarzadu do podejmowania wszelkich krokdw prawnych w celu ochrony praw
wtascicieli lokali znajdujgcych sie w nieruchomosci potozonej przy ul. Jana Kazimierza 35 w Warszawie poprzez
wytaczanie wszelkich uzasadnionych prawnie powddztw, sktadanie zawiadomien i doniesien oraz przekazywanie
informacji o naruszeniach dokonywanych przez wiascicieli i mieszkaricéw lokalu nr 131 do odpowiednich organdw,
instytucji i urzedéw oraz zobowigzania Zarzgdu do reprezentacji Wspdlnoty Mieszkaniowej w tych postepowaniach, jak
rowniez udzielenia Zarzgdowi petnomocnictwa do ustanawiania, wedtug jego wyboru, petnomocnikéw procesowych
oraz materialnych w zakresie przedmiotowych postepowan i dziatan.

Petna tres¢ uchwaty oraz karta do gtosowania dostepne sg rowniez w serwisie www.e-kartoteka.pl w zaktadce Dokumenty.

Aktualny stan gtosowanej uchwaty:

UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW | FREKWENCIJA
NR



mailto:jk35@admus.pl
https://skylife.admus.pl/?mailpoet_router&endpoint=track&action=click&data=WyI2MTYiLCJxejMwc281NWQxYzQ0b2NzMHNzb2M0OGswOHcwd2tvNCIsIjE1OSIsIjhhYWFkYmJhN2MyYiIsZmFsc2Vd
https://skylife.admus.pl/?mailpoet_router&endpoint=track&action=click&data=WyI2MTYiLCJxejMwc281NWQxYzQ0b2NzMHNzb2M0OGswOHcwd2tvNCIsIjE1OSIsIjhhYWFkYmJhN2MyYiIsZmFsc2Vd

9/2024 wyrazenia zgody na przymusowa sprzedaz lokalu nr 131 52,04% 1,96% 54,00%
potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana Kazimierza 35
w Warszawie (01-248 Warszawa) oraz upowazniajaca
Zarzad do wytoczenie przez Wspdlnote Mieszkaniowa
powddztwa o orzeczenie przymusowej sprzedazy lokalu
nr 131 potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana
Kazimierza 35 w Warszawie (01-248 Warszawa) w
drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci
oraz umocowania Zarzadu do podejmowania wszelkich
krokow prawnych w celu ochrony praw wiascicieli lokali
znajdujacych sie w nieruchomosci potozonej przy ul.
Jana Kazimierza 35 w Warszawie poprzez wytaczanie
wszelkich uzasadnionych prawnie powddztw, sktadanie
zawiadomien i doniesien oraz przekazywanie informacji
o naruszeniach dokonywanych przez wiascicieli i
mieszkancéw lokalu nr 131 do odpowiednich organdw,
instytucji i urzedéw oraz zobowigzania Zarzadu do
reprezentacji Wspdlnoty Mieszkaniowej w tych
postepowaniach, jak réwniez udzielenia Zarzadowi
petnomocnictwa do ustanawiania, wedtug jego wyboru,
petnomocnikdw procesowych oraz materialnych w
zakresie przedmiotowych postepowan i dziatan.

DZIEKUJEMY WSZYSTKIM KTORZY ODDALI SWOJ GLOS, POZOSTALYCH WEASCICIELI ROSIMY O WYRAZENIE SWOJEGO ZDANIA W POWYZSZE)
SPRAWIE W FORMIE GLOSOWANIA. W PRZYPADKU PYTAN ZAPRASZAMY DO KONTAKTU BEZPOSREDNIO DO ADMINISTRACJI OSIEDLA

ROZLICZENIE ZUZYCIA MEDIOW - SPIS LICZNIKOW LOKALOWYCH | W CZESCIACH WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI

X 1] | Na koniec roku firma konserwujgca dokonata spisu licznikow lokalowych. Pozwolito to na

dokonanie rozliczen indywidualnych wptacanych przez Paistwa zaliczek na media. Rozliczenie
nastgpito po otrzymaniu od operatoréw medidéw kompletu faktur kosztowych.

Kolejne rozliczenie indywidualne, zgodnie z Regulaminem rozliczania medidéw, odbedzie sie na
koniec czerwca 2025r.

WYMIANA SAMOZAMYKACZA W FURTCE PRZY KLATCE VII

W zawigzku z licznymi zgtoszeniami nieprawidtowosci w dziataniu samozamykacza furtki przy klatce VII, Zarzad podjat
decyzje o jego wymianie. Urzadzenie zostato wymienione doktadnie na takie samo, ktore od kilku miesiecy z
powodzeniem dziata w furtce przy klatce V. Nowy samozamykacz usprawnit zamykanie furtki bez wzgledu na
zmieniajgce sie warunki atmosferyczne.

DRZWI DO SMIETNIKA KLATKA 111
Na skutek kolizyjnej strony otwierania drzwi do $mietnika obok klatki Ill, a co za tym idzie permanentnie uszkadzanej

przy tym nawierzchni trawnika przez pracownikéw MPO, zostata podjeta decyzja o ich wymianie. Grudniowy termin
wymiany drzwi zostat przetozony ze wzgledu na dostarczenie drzwi innego niz zamoéwiony koloru.

W dniu 10.01.2025r. drzwi zostaty wymienione.



Zgodnie z uchwata nr 8/2024 w sprawie: zmiany przeznaczenia terenu wspdlnego i wykonania chodnika, Zarzad
Wspdlnoty przy udziale administracji zlecit realizacje inwestycji podwykonawcy firmy Strabag, ktéry ztozyt
najkorzystniejszg oferte.

Realizacja tej inwestycji pozwolita na likwidacje ,, dzikiego” przejscia pomiedzy chodnikiem w ciggu ul. Jana Kazimierza,
a chodnikiem zlokalizowanym wzdtuz budynku. Wykonane prace utatwiajg mieszkaricom swobodne przemieszczanie
sie i zachowanie terendw zielonych Wspdlnoty w dobrej kondycji.

ODTWORZENIE DROGI POZAROWE)

W zwigzku z prowadzonym kompleksowym remontem ul. Jana Kazimierza, firma Strabarg usunetfa droge pozarowg
Wspdlnoty, ktdra zapewniata bezkolizyjny dojazd do budynku stuzb miejskich m.in. wozdéw strazy pozarnej od strony ul.
Jana Kazimierza. Pomimo licznych interwencji Administracji oraz pism kierowanych do generalnego wykonawcy
remontu i Zarzagdu Drég Miejskich otrzymywalismy informacje, ze nie ma mozliwosci odtworzenia drogi pozarowej.
Zarzad WM Yana zlecit sporzadzenie pisma ze skargg na opieszatos¢ urzedniczg do Prezydenta M. St. Warszawy. W
wyniku tego wykonawca odtworzyt istniejgcg przed remontem droge pozarows.




WYKONANIE NAPRAWY DACHU NAD KLATKA V
Zgodnie z przekazywanymi Panstwu informacjami w lutym i marcu prowadzone byty prace na dachu nad klatka V. Prace

prowadzone byty przez wybrang przez Wspdlnote firme pod nadzorem inspektora nadzoru budowlanego.
Zlokalizowane zostaty miejsca przeciekéw, ktére zostaty zabezpieczone. Wykonano réwniez zabezpieczenie taraséw
przed ingerencjg ptakéw, ktére zaktadaty pod nimi gniazda. Prace nadzorowat inspektor, ktéry sporzadzi szczegdtowy
raport, ktéry bedzie podstawg do dochodzenia zwrotu poniesionych kosztéw naprawa od dewelopera.

NAPRAWA ELWACIJI W KLATCE |
Na przetomie marca i kwietnia na zlecenie dewelopera zostaty wykonane prace naprawcze spekan i odparzen elewacji

na wysokosci 9 pietra na Scianie pomiedzy 1 i 2 klatka. Ze strony Wspdlnoty prace nadzorowat inspektor nadzoru
budowalnego, ktéry kontrolowat poprawnosci wykonanej naprawy.

WYKONANIE INSTALACJI FOTOWOLTAICZNE)
Zgodnie z trescig Uchwaty nr 5/2024 Wspdlnota rozpoczeta proces zbierania ofert na wykonanie prac projektowych i

montazowych instalacji fotowoltaicznej.
Prosimy wszystkich wtascicieli, ktérzy moga poleci¢ godng polecenia firme wykonujgca fotowoltaike o przekazanie
kontaktu do nich.

OBOWIAZEK PRAWIDtOWEJ SEGREGACII ODPADOW KOMUNALNYCH
Przypominamy o obowigzku prawidtowe] segregacji odpaddéw we Wspdlnocie Yana. Zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa oraz regulaminem dotyczgcym gospodarki odpadami w Warszawie, kazdy mieszkaniec zobowigzany
jest do segregowania smieci na odpowiednie frakcje.

Od 1 stycznia 2025 roku w Polsce weszto w zycie nowe rozporzadzenie dotyczgce gospodarowania odpadami. Zgodnie
z nim, odziez, obuwie oraz tekstylia nie bedg mogty trafia¢ do pojemnikéw na odpady zmieszane (czarny pojemnik).
Zamiast tego, przedmioty te muszg by¢ odpowiednio segregowane, gdyz wiekszo$¢ z nich nadaje sie do dalszego
wykorzystania, odzysku lub recyklingu.

Kazdy odpad poza segregacjg czyli odpady nie gabarytowe oraz zuzyta czy nieprzydatna odziez, ale takze tekstylia
domowe czyli zbedne lub zuzyte buty, koce, posciel, zastony, obrusy, dywany itp. muszg by¢ segregowane jako odrebny
odpad. Specjalny kontener na tego typu odpady znajduje sie w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpadéw
Komunalnych (PSZOK).

Adres PSZOK — WOLA:

PSZOK przy ul. Tatarskiej 2/4 - Wola, obstuguje Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0.,
tel. 22 39 10 100, strona www: mpo.com.pl

Informujemy, iz odbiér gabarytéw na terenie m.st Warszawa jest bezptatny. Odbidr nastepuje na zgtoszenie, a zatem
posiadajac do wyrzucenia gabaryt, nalezy wynies¢ go do pomieszczenia smietnika. Jesli gabaryt jest duzy np.
kanapa/szafa/materac — prosimy o wczesniejsze powiadomienie Administracji, aby mogta odpowiednio z
odpowiednim wyprzedzeniem zamoéwic ich wywaoz.

Do gabarytow nie zaliczamy:

Gruzu budowalnego, palet, drzwi, ptyt karton-gips, wetny mineralnej, farb i opakowaniach po nich, paneli
podtogowych, tapet, linoleum, styropianu, grzejnikéw, czesci maszyn i pojazdéw, kabin prysznicowych, wanien,
umywalek, sedeséw, opon, ptotdw, itd.


https://www.mpo.com.pl/

Prosimy o doktadne przestrzeganie zasad segregacji, w tym o umieszczanie odpadow w odpowiednich pojemnikach.

Masz watpliwosci jak segregowac kliknij w ponizszy link:

https://segregujna5.um.warszawa.pl/

Warszawa

Jak segregowaé odpady komunalne w Warszawie

Papier

czysteisuche opakowania z papierui tektury, gazety,
czasopisma, ulotki, zgniecione kartony, zeszyty, papier biurowy

Tak:

Nie: papieru, Zuzyt ki papierowe

ichusteczki

Metale i tworzywasztuczne

pustei zgniecione butelki plastikowe, zakretki od butelek

i stoikow, plastikowe opakowania, worki foliowe, kartony typu

tetrapak, puszki po napojach i zywnosci, puste pojemniki pod

i iem, czyste opak styropi

zuzyte bateriei akumulatory, zuZyty sprzet elektryczn

ie\?ﬁtmniczny. puszkii poje'lynmk?;tgﬂg’bgch.bmk\ Eg olejach
hodowych, op nia po olejach silnik

e opakowania styr

Szkio

: tylko opakowaniaszklane, wszczegdinosci puste butelki, stoiki,
opakowania po kosmetykach, puste szklane opakowania po
lekach

Tak:

=

Nie:

h,
ych,

ie: szkio stotowe, ceramika, wyroby ze szkta zaroodpornego, szkto
okienne, lustra, szyby, zaréwki, swietlowki

odpadkiwarzywne i owocowe, skorupki jaj, fusy po kawie
iherbacie, zwiedte kwiaty i rogliny doniczkowe, resztkijedzenia
bez migsa, bez koSci, bez ttuszczéw zwierzecych

Tal

®

Nie: resztkimigsne, kosci oraz thuszeze zwierzgce, oleje jadalne,

ziemia i kamienie, odchody zwierzqt

SKEADOWANIE RZECZY NA KORYTARZACH
Zwracamy sie z prosbg o nieumieszczanie zadnych przedmiotéw, mebli ani

klatkach
przeciwpozarowymi oraz regulaminem wspolnoty, klatki schodowe musza

innych rzeczy na schodowych. Zgodnie z przepisami
pozosta¢ wolne od wszelkich przeszkdd, aby zapewni¢ bezpieczeristwo i

swobodny dostep w przypadku ewakuacji.

Sktadowanie rzeczy na klatkach schodowych stwarza nie tylko zagrozenie
pozarowe, ale takze utrudnia poruszanie sie mieszkaricom, szczegdlnie
osobom starszym, dzieciom czy osobom z niepetnosprawnosciami.
Dodatkowo moze prowadzi¢ do uszkodzen mienia wspdlnoty.

Prosimy o usuniecie wszystkich przedmiotéw z klatek schodowych i
przypominamy, ze ich sktadowanie jest zabronione.

Dziekujemy za zrozumienie i wspotprace w dbaniu o bezpieczenstwo oraz
estetyke naszego budynku.

MAPA PUNKTOW ZBIORKI TEKSTYLIOW

Tak:

: liscie, sk

Odpady wielkogabarytowe

zniszczone meble, fotele, wersalki, materace, duze zabawki
(bez zabawek elektrycznychielektronicznych), kizesta, stoty,
lustra, dywany, wézki dziecigce, rowery, drzwi bez o$cieznic

zuZyty sprzet elektrycznyi elektroniczny (np: pralki, lodéwkil,
materiaty | odpady budewlane oraz remontowe, wanny,
umywalki, grzejniki, muszle toaletowe, ramy okienne, duze
kartony, opony samochodowe

Zielone

ona trawa, roz gatezie, zywe choinki

Swigteczne

ie: kamienie, popist, ziemia

Odpady zmieszane

: resztki migsne oraz koSci, mokry i zabrudzony papier, zuzyte

artykuty higieniczne, pieluchy jednorazowe, zwirek dla
zwierzqt, fajans, pothuczone szyby ilustra

ie: zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny, baterie

i akumulatory, odpady budowlane i remontowe, odpady
zielone, przeterminowane leki oraz chemikalia

Wiecej informacji:

19115

MIEJSKIE CENTRUM KONTAKTU

Pamietaj!

Na klatce schodowej
nie wolno przechowywac
jakichkolwiek materiatéw palnych:
af, stotow, krzeset, dywandw, regatow,
kartonow, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.

Zabronione jest sktadanie
przedmiotéw gabarytowych
oraz innych np. rowerdw, hulajnog,
torych usytuowanie powodowatoby
graniczenie wymaganej szerokosci
drogi ewakuacyjnej.

LATKA SCHODOWA TO NIE GRACIARNIA

Z uwagi na nowe przepisy dotyczgce kolejnej segregacji frakcji odpadow tekstylnych, chcielibysmy poinformowac
Panstwa o pojawieniu sie nowej strony internetowej rzutberetem.eco, ktéra utatwia odpowiedzialne pozbywanie sie
niepotrzebnych ubran i tekstylidw. Dzieki tej interaktywnej mapie mozna szybko znalez¢ najblizszy punkt zbidrki odziezy,
co stanowi ekologiczng alternatywe dla wyrzucania ich do odpadéw zmieszanych.

DBAJMY WSPOLNIE O SRODOWISKO | SEGREGUJMY ODPADY.



https://segregujna5.um.warszawa.pl/
https://admussp.sharepoint.com/sites/WMJK35/Shared%20Documents/General/9.%20Newslettery%20Ogłoszenia/NEWSLETERY/2025/rzutberetem.eco

KONTAKT DO ADMINISTRACIJI
Zespot Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkancéw, w pomieszczeniu

ochrony, w klatce 1 w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w czwartek 16.00-19.00.

@ Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze poza
godzinami dyzuréw) pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail pod adres
ik35@admus.pl

Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowag pod adresem:
jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaicami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczylismy formularze RODO. Wypetnione
formularze prosimy wrzuci¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce
w budynku lub przestaé scan na adres jk35@admus.pl
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