> MDMUS

Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE!

YANA, Jana Kazimierza 35
Il KWARTAL 2025

Szanowni Panstwo,
w Panstwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA
WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA 35”, Niniejszy
biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktore
miaty miejsce na Paristwa nieruchomosci na przestrzeni ostatniego
kwartatu.

Zyczymy przyjemnej lektury.

GLOSOWANIE UCHWAL

W dniu 16.06.2025 r. zostato zakoriczone gtosowanie Uchwat 2025 r.
Zgodnie z trescig Uchwat weszty one w zycie z dniem przegtosowania
lub od 1 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, kiedy zostaty
przegtosowane, czyli od 01-07-2025 .

Podjety pakiet uchwat, w tym w sprawie planu gospodarczego na 2025
rok. spowodowat naliczenie i dystrybucje do Wiascicieli nowych
zawiadomien o wysokosci zaliczek obowigzujgcych od lipca 2025 roku.
Wyniki gtosowania przyjetych uchwat, przedstawiajg sie nastepujaco:

W tym numerze:

= Gtosowanie Uchwat

= Zbieranie umoéw cesji

= Wymiana licznikéw lokalowych
-

Zmiana wysokosci optat za wode i
odprowadzenie Sciekow.

Optaty za wywoz odpadow
komunalnych

Dzien Dziecka
Bezpieczenstwo pozarowe

Prace ogrodnicze od strony ulicy
Jana Kazimierza

Prace naprawcze wykonywane prze

dewelopera

Wakacje — zabezpieczenie lokalu

Wentylacja w komdrkach, boksach i
halach garazowych

Kontakt do administracji

UCHWALA W SPRAWIE

PRZECIW FREKWENCIA

1/2025 absolutorium Zarzadowi
petniony  przez  zarzad

za okres 01.01.2024 r. -

udzielenia
Wspdlnoty
wiascicielski
31.12.2024r.

53,86%

0,00% 53,86%

2/2025 przyjecia sprawozdania finansowego i
merytorycznego za rok 2024 oraz sposobu

rozliczenia wyniku finansowego

52,38%

0,00% 52,38%

3/2023 przyjecia Planu Gospodarczego i ustalenia
wysokosci na poczet kosztéow

utrzymania nieruchomosci wspdlnej na rok

zaliczki

51,06%

1,89% 52,95%




2025.

4/2025 nabycia przez Wspdlnote Mieszkaniowg od
Whascicieli lokali roszczen wobec
dewelopera PROJECT DEVELOPMENT 2
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Krakowie z tytutu wystgpienia
wad fizycznych nieruchomosci, wyrazenia
zgody na sadowe lub pozasgdowe
wyegzekwowanie roszczen, upowaznienia
do wyboru kancelarii prawniczej i
udzielenie petnomocnictwa

53,86% 0,41% 54,27%

5/2025 pokrycia kosztéw usuniecia wad
nieruchomosci wspdlnej budynku przy ul. | 52,60% 1,34% 53,94%
Jana Kazimierza 35 w Warszawie

6/2025 | ustalenia wydatkdw z funduszu
remontowo — modernizacyjno — 51,43% 2,40% 53,82%
inwestycyjnego w 2025 roku

Ponadto w trybie indywidualnego zbierania gtoséw, wprowadzona jako dodatkowa Uchwata Wspdlnoty Mieszkaniowej
Yana w dniu 10.09.2024 r. podjeta zostata Uchwata 9/2024 r. z ponizszymi wynikami:
UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW FREKWENCIJA
9/2024 wyrazenia zgody na przymusowg sprzedaz
lokalu nr 131 potozonego w nieruchomosci
przy ul. Jana Kazimierza 35 w Warszawie
(01-248 Warszawa) oraz upowazniajgca
Zarzad do wytoczenie przez Wspdinote
Mieszkaniowg powddztwa o orzeczenie
przymusowej sprzedazy lokalu nr 131
potozonego w nieruchomosci przy ul. Jana
Kazimierza 35 w Warszawie (01-248
Warszawa) w drodze licytacji na podstawie
przepisow kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci oraz

umocowania Zarzadu do podejmowania
wszelkich krokéw prawnych w celu ochrony | 56,82% 3,70% 60,53%
praw wiascicieli lokali znajdujacych sie w
nieruchomosci potozonej przy ul. Jana
Kazimierza 35 w Warszawie poprzez
wytaczanie  wszelkich uzasadnionych
prawnie powdédztw, sktadanie zawiadomien
i doniesien oraz przekazywanie informacji o
naruszeniach dokonywanych przez
wtascicieli i mieszkancow lokalu nr 131 do
odpowiednich  organdw, instytucji i
urzedéw oraz zobowigzania Zarzadu do
reprezentacji Wspdlnoty Mieszkaniowej w
tych  postepowaniach, jak réwniez
udzielenia Zarzgdowi petnomocnictw

Dziekujemy wszystkim za oddane gtosy i zaangazowanie w sprawy Wspdlnoty Mieszkaniowej Yana.



ZBIERANIE UMOW CESJI

W zwigzku z podjetg uchwatg nr 4/2025 w sprawie w sprawie nabycia przez
Wspodlnote Mieszkaniowg od Wtascicieli lokali roszczenn wobec dewelopera PROJECT
DEVELOPMENT 2 spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie z
tytutu wystgpienia wad fizycznych nieruchomosci, wyrazenia zgody na sgdowe lub
pozasgdowe wyegzekwowanie roszczen, upowaznienia do wyboru kancelarii
prawniczej i udzielenie petnomocnictwa, Wspdlnota rozpocznie proces

dystrybuowania oraz zbierania od wtascicieli lokali uméw cesji roszczed. Wszyscy Wtasciciele, ktérzy nabyli swojg
nieruchomo$¢ od dewelopera otrzymajg spersonalizowany dokument na podang administracji skrzynke e-mail lub w
przypadku jej braku adres korespondencyjny.
Dokument bedzie konieczny z uwagi na przygotowanie Wspdlnoty do procesu sgdowego i pokazanie deweloperowi
Panstwa determinacje w zakresie dochodzenia do usuniecia bardzo kosztownych i zgtoszonych wad nieruchomosci, a
sg to w szczegdlnosci:

- nieszczelnosci i przecieki w hali garazowej oraz komdrkach lokatorskich na poziomach podziemnych,

- nieszczelnosci, przecieki i brak zgodnosci wykonania potaci dachowej z dokumentacjg powykonawczg,

- pekniecia i rysy elewacji,

-iinne.
Brak usuniecia tych wad przez dewelopera bedzie jednoznaczne z przeniesieniem ich kosztéw usuwania na Wspdlnote,
czyli na kazdego z Panstwa, dlatego tak wazne jest, aby to deweloper je usunagt w ramach rekojmi lub wyptacit stosowny
ekwiwalent na konto Wspdlnoty, a do tego konieczna jest jak najwieksza liczba cesji, czyli Pafistwa utamkowego prawa
w nieruchomosci wspdlnej. Ewentualny ekwiwalent na ich usuniecie bedzie wyptacony Wspdlnocie w oparciu o procent
zebranych cesji. W przypadku roszczenia na przyktadowa kwote 1 000 000,00 zt przy zebranych cesjach w wysokosci
100 % udziatow, deweloper wyptaci Wspdlnocie catg sume, jesli jednak bedzie ich np. 80 % wéwczas kwote pomniejszy
o brakujgce 20 % czyli do wyptaty dla Wspdlnoty bedzie 800 000,00 zt co bedzie dla wszystkich Panstwa bardzo
niekorzystne.
Kwota gtdwna roszczenia zostanie obliczona przez kosztorysanta w oparciu o zgtoszone wady i na podstawie rynkowych
cen budowlanych i wykazana w cesji roszczen.
Im wiecej umow cesji Wspdlnota przedstawi Sadowi do pozwu, tym silniejszg pozycje posiada w sprawie.

WYMIANA LICZNIKOW LOKALOWYCH

" W dniach 23 — 24.06.2025 r. w zwigzku z koniecznoscig legalizacyjnej wymiany licznikéw
zimnej i cieptej wody oraz cieptomierzy, Wspodlnota na podstawie zebranych ofert oraz
wytonieniu najkorzystniejszej, ktdrg ztozyta firma Delta Term zlecita wymiane urzadzen na
nowe. Firma wykonujgca prace protokolarnie spisata réwniez stany zdemontowanych
licznikdw, ktére postuza do rozliczenia zuzycia mediéw za | potowe 2025 .

ZMIANA WYSOKOSCI OPLAT ZA WODE | ODPROWADZENIE SCIEKOW

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, zatwierdzito wniosek MPWIK o nowa taryfe dla zbiorowego
zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania Sciekdw na terenie miasta stotecznego Warszawy, gmin:
Michatowice, Nieporet, Raszyn, Serock, Wieliszew oraz miast Piastdw i Pruszkédw na okres 3 lat. Nowa taryfa bedzie
obowigzywac od 12 lipca 2025 r. Zgodnie z obowigzujgcym dokumentem kolejna zmiana optaty, wejdzie w zycie od 12
lipca 2026 roku.

Majac na wzgledzie powyzsze, nowe stawki optat, w tym roku bedg wynosity:

- 14,90 zt/m? od 12-07-2025r.

a w kolejnym:

- 16,03 zt/m?® od 12-07-2026r.

Nowe wysokosci zaliczek zwigzane z podwyzkg za wode i Scieki, zostang Panstwu przekazane tacznie z rozliczeniem
mediéw za | pdtrocze 2025 .



OPLATY ZA WYWOZ ODPADOW KOMUNALNYCH

Od dnia 1 pazdziernika 2024r. Rada m.st Warszawy obnizyta wysokos¢
optaty za wywdz odpaddéw komunalnych. Stawka z obowigzujgcych 85 " Wszystko

zt od lokalu zostata zmniejszona do 60 zt. Powyisza obnizka miata ’ ‘ dpoadach
obowigzywac przez 12 miesiecy jednak Rada Warszawy w dniu 13 marca & ’ 0 odpadac
2025 roku, jednomyslnie poparta uchwate przedtuzajaca okres
obnizonych stawek do korica marca 2026 roku.

DZIEN DZIECKA

W dniu 5 czerwca 2025 r. na terenie patio, odbyt sie festyn z okazji Dnia Dziecka. Sponsorami zabawy, pozyskanymi
przez administracje Admus, byty firmy pracujace na rzecz Wspdlnoty:

- Moosen sp. z0.0.;

- Schindler Polska sp. z 0.0;

- Eco Alfa;

Admus, jak co roku zapewnit dla mieszkaricow, popcorn oraz chtodng lemoniade, dodatkowo zapewnit wszystkim
chetnym, mozliwos$¢ wyprzedazy garazowe;.

O dobrg zabawe zadbali animatorzy. Byto gtosno, wesoto, kolorowo oraz smacznie.

Mamy nadzieje, ze Paistwu i najmfodszym event spodobat sie i bedziecie czekaé na nastepny w przysztym roku, na
ktory juz serdecznie zapraszamy.

BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Przypominamy, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie §102. Garaz stuzy do przechowywania i biezgcej
niezawodne] obstugi samochoddw osobowych. Z uwagi na powyzsze, sktadowanie w garazu podziemnym réznego
rodzaju materiatéw tatwopalnych (ptyny samochodowe, kartony, brykiet do grilla, dodatkowy komplet opon itd.)
stanowi nieuprawniong zmiane funkcji tj. z funkcji garazowej na funkcje magazynowa. Materiaty tatwopalne moge
powodowac lub utatwiaé rozprzestrzenianie sie ognia w przypadku pozaru. Przy nieprawidtowym uzytkowaniu garazu
system p. pozarowy nie zadziata w optymalny sposéb, co stanowi zagrozenie dla catego budynku. Z zwigzku z tym, ze
moze miec to duzy wptyw na wyptate odszkodowania przez Towarzystwo

RAZEM DBAJMY O WSPOLNE BEZPIECZENSTWO!

PRACE OGRODNICZE OD STRONY UL. JANA KAZIMIERZA

Wiosng, przeprowadzone zostaty prace zwigzane z rekultywacjg oraz wykonaniem nasadzen na terenie Wspdlnoty od
strony Jana Kazimierza. Prace zostaty wykonane po zakonczeniu prac remontowych ulicy wykonywanych przez m.st
Warszawa. Wspdlnota w ramach tych prac wykonata wymiany podtoza oraz wymiany uschnietych krzakéw jak réwniez
rekultywacje trawnika.




PRACE NAPRAWCZE WYKONYWANE PRZEZ DEWELOPERA

W oparciu o trwajacy okres rekojmi, administracja zgtosita do dewelopera wade elewacji przy klatce 1, deweloper zlecit
jej wykonanie. Na jego zlecenie jeden z wykonawcow przeprowadzit prace majgce usung¢ wade polegajacg na
odspojeniu elewacji w klatce 1 na wysokosci 8 i 9 pietra. Do wykonania prac niezbedne byto postawienie rusztowania
na chodniku, od strony ul. Jana Kazimierza. Prace zostaty pozytywnie odebrane przez wspétpracujgcego ze wspdlnota
inspektora nadzoru budowlanego, ktéry potwierdzit prawidtowe ich wykonanie. Inne wady i usterki s usuwane przez
firmy wskazane przez dewelopera.

WAKACIJE — ZEBEZPIECZNIE LOKALI

Rozpoczety sie wakacje i z tego powodu chcieliby$my Paristwu przypomnieé kilka zasad, o ktérych warto pamietac przed
wyjazdem:

Wyjezdzajac, czy tez wychodzac na dtuzej z domu chcemy przede wszystkim odprezy¢ sie i zapomnie¢ o wszystkich
troskach. Niestety, lato to réwniez okres najwiekszej aktywnosci ztodziei i wtamywaczy. Aby mieé¢ pewnos¢, ze po
powrocie nie zastaniemy w mieszkaniu przykrej niespodzianki, warto nasze lokum odpowiednio zabezpieczy¢.

Co ztodzieje kradng z mieszkan? Whrew popularnemu przekonaniu, ze wtamywacze w pierwszej kolejnosci wynoszg z
mieszkan sprzet muzyczny czy telewizory, urzadzenia te sg kradzione stosunkowo rzadko — sg dla ztodzieja duze i
nieporeczne. Wedtug danych policyjnych wtamywacze w pierwszej kolejnosci kradng: gotéwke (w tym obce waluty),
bizuterie i wyroby jubilerskie, telefony komdrkowe (zwtaszcza smartfony), tablety, aparaty fotograficzne i kamery
wideo, laptopy, komputery stacjonarne i konsole do gier oraz sprzet RTV i AGD z wyzszej p6tki cenowej. Warto zwrécié
uwage, ze tupem przestepcéw duzo czesciej padajg rzeczy, ktére mozna szybko schowac¢ w kieszeni lub w torbie.
Wtamywacze preferujg rzeczy tatwe do znalezienia i zrabowania, a trudne do zidentyfikowania i odzyskania przez
policje. Trzeba jednak pamietac, ze jesli ztodzieje wiedzg, jak cenne rzeczy znajdg w mieszkaniu, mogg sie odpowiednio
przygotowac — a wéwczas chetnie pokuszg sie nawet o kradziez np. sprzetu sportowego czy innych ciezszych obiektow.
Ztodzieje czesto nas obserwuja. Powstrzymajmy sie od publikowania w mediach spotecznosciowych zdje¢ z wnetrza
naszego mieszkania oraz informacji zwigzanych z naszym wakacyjnym wyjazdem. Wtamywacz w mieszkaniu spedza
kilka minut, zabiera to co wida¢, a na szukanie pochowanych sprzetéw nie ma czasu.

Wyjezdzajgc przygotujmy zatem mieszkanie pochowajmy cenne rzeczy w mniej oczywiste miejsca. W przypadku
dtuzszej nieobecnosci warto poprosi¢ zaprzyjazniong osobe, by usuneta ze skrzynki korespondencje czy wieczorem
zaswiecita swiatto w mieszkaniu.

Zyczymy Panstwu pogodnych, udanych i wesotych wakaciji. Jak najwiecej storica i udanego wypoczynku.

WENTYLACJA W KOMORKACH, BOKSACH | HALACH GARAZOWYCH

W zwigzku z uwagami dotyczgcymi poziomu wilgotnosci w komédrkach lokatorskich, boksach i halach garazowych
zwiekszona zostata czestotliwos¢ i dtugos$¢ przewietrzania hala garazowych na poziomie ,,-1” i ,-2”. Czestsza wymiana
powietrza powinna obnizy¢ poziom wilgotnosci, ktéra zwigzana jest z duzg rdznicg temperatur pomiedzy czescig
podziemng budynku a temperaturami powietrza na zewnatrz.



KONTAKT DO ADMINISTRACII

Zespot Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkancéow, w
pomieszczeniu ochrony, w klatce 1 w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w
& czwartek 16.00-19.00.

Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze
poza godzinami dyzuréw) pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail

pod adres jk35@admus.pl

Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowag pod adresem:
jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaicami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgodg na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczyliSmy formularze RODO. Wypetnione
formularze prosimy wrzuci¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce
w budynku lub przestaé scan na adres jk35@admus.pl

ZARZAD WSPOLNOTY | ZESPOt ADMUS
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