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Szanowni Panstwo,

w Paristwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA
35”. Niniejszy biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktore miaty miejsce na Parstwa
nieruchomosci na przestrzeni drugiego kwartatu roku 2026.

W tym numerze:
BADZ NA BIEZACO

Zawiadomienie o podjetych uchwatach

Jesli chcg Panstwo otrzymywac¢ wiadomosci i korespondencje Zbieranie cesji
droga elektroniczng wystarczy przekazac adres email na bl e e i e i
przygotowanym przez nas druku. Wzér do pobrania na platformie
e-kartoteka.pl w zaktadce ,Tablica ogtosze” lub stronie osiedla Rozliczenie licznikow lokalowych

www.jk35.admus.pl w zaktadce ,,RODQO”.

Zmiana stawki za wode
Zyczymy przyjemnej lektury. Przeglad pétroczny budowlany
Prace modernizacyjne na nieruchomosci
Pozyskane nowe przychody dla Wspdlnoty
ZAWIADOMIENIE O PODJETYCH UCHWALACH Prace ogrodnicze

Wprowadzone do gtosowania w dniach: 26 lutego 2026 r. oraz 14 Wakacje - zabezpiecz swoje mieszkanie
pazdziernika 2025 r. poprzez gtosowanie na zebraniu Wspdlnoty
. . . . . . Prace naprawcze na nieruchomosci
oraz w drodze indywidualnego zbierania gloséw, w dniu

10.06.2026r r. zostaty podjete uchwaty o nr 1/2026, 2/2026, Wentylacja garazu i komérek lokatorskich
3/2026, 4/2026, 7/2025. Wyniki gtosowania przedstawiaty sie

nastepujaco:

Obowigzek prawidiowej segregacji odpadéw

Mapa punktow zbiorki tekstyliow

Kontakt z zespotem administracyjnym

UCHWALA W SPRAWIE ZA PRZECIW | FREKWENCJA
udzielenia absolutorium Zarzadowi Wspdlnoty
1/2026 petniony przez zarzad witascicielski za okres | 53,97% 0,74% 53,97%

01.01.2025r.—31.12.2025r.

przyjecia sprawozdania finansowego i
2/2026 merytorycznego za rok 2025 oraz sposobu | 53,71% 0,31% 54,02%
rozliczenie wyniku finansowego




przyjecia Planu Gospodarczego i ustalenia
3/2026 wysokosci zaliczki na poczet kosztéw utrzymania | 52,58% 0,61% 53,19%
nieruchomosci wspdlnej na rok 2026

ustanowienia petnomocnika do zawarcia uméw

rzelewu  wierzytelnosci  (cesji omiedz
4/2026 | _ ytelnosci{cesji)  pomiedzy | o) 5 oo | 6 00% 52,26%
cztonkami Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej a

Wspdlnotg Mieszkaniowa

wyrazenia zgody na wykonanie na czesci
nieruchomosci Wspodlnoty Mieszkaniowej prac
zwigzanych z montazem infrastruktury GSM i na
7/2025 o . . 50,96% | 12,20% 63,17%
jej pozniejszg eksploatacje oraz zawarcie umowy
najmu czesci dachu budynku mieszkalnego przy
ul. Jana Kazimierza 35 w Warszawie

Petna tres¢ podjetych uchwat, w tym regulamindw dostepna jest na stronie e-kartoteka w zaktadce dokumenty.

Dziekujemy Panstwu za wspoétprace i oddane gtosy.

ZBIERANIE CESIJI

Przypominamy, iz nadal zbieramy indywidualne cesje roszczert od Wtascicieli lokali, ktére dotyczg tylko i wytacznie wad
z tytutu rekojmi w zakresie czesci wspdlnej nieruchomosci. Kazdy z Panstwa otrzymat spersonalizowang tres¢ cesji na
swojg skrzynke e-mail. Podpisang prosimy o dostarczenie w oryginale do administracji. Przed jej podpisaniem prosimy
rowniez o sprawdzenie danych w niej zawartych, a w szczegdlnosci danych osobowych i danych dotyczacych
posiadanych przez Panstwa lokali, miejsc parkingowych oraz bokséw i komdrek lokatorskich. Umowe prosimy
wydrukowaé¢ w 4 egz., uzupetni¢ date i podpisaé przez wszystkich wspotwtascicieli. W przypadku probleméw z
wydrukowaniem umdw prosimy o kontakt z Administracja. Umowe mozna réwniez podpisac elektronicznie. Warunek
jest tylko taki, ze obie strony muszg jg wtedy podpisa¢ w ten sam sposéb. Jezeli jedna strona podpisuje elektronicznie
to druga musi rowniez dokonaé podpisu elektronicznego. Sad nie akceptuje umdéw podpisanych réznymi podpisami np.
podpis elektroniczny i podpis odreczny. Gotowe dokumenty prosimy: wrzuci¢ do skrzynki "Administracja", ktora
znajduje sie przy skrzynkach pocztowych w kazdej klatce w budynku, lub przekazaé¢ osobiscie administracji po
uprzednim umaowieniu sie na konkretny termin spotkania, lub wysta¢ listem poleconym na adres korespondencyjny:
Wspdlnota Mieszkaniowa YANA, 03-687 Warszawa; ul. Lewinowska 8.

Z uwagi na pozorne ruchy dewelopera w zakresie zgtoszonych wad w nieruchomosci oraz koriczacy sie termin na
ztozenie pozwu sgdowego, prosimy o jak najszybszy zwrot podpisanych umodw ces;ji.

Im wiecej Wspdlnota uzyska cesji, tym wiecej deweloper wyptaci Wspdlnocie finalnie zasgdzonego odszkodowania
z tytutu wycenionych i nieusunietych wad, co pozwoli na ich usuniecie bez dodatkowych kosztéw dla Wtascicieli.

PRODUKCIJA INSTALACIJI FOTOWOLTAICZNEJ = WMJanaKazimierz.

W grudniu 2025 zostata zatozona a w dniu 13.02.2026 nastapito uruchomienie instalacji 0
fotowoltaiczna na dachu budynku w czesci od strony ulicy Jana Kazimierza. tgczna moc 85k 18°C
instalacji to 49,28 kWh i jest ona stale monitowana przez aplikacje mobilng Solar Edge, do 0

ktérej majg dostep: administrator, wykonawca oraz Zarzad Wspdlnoty. Od poczatku

uruchomienia instalacji wyprodukowata ona 21,2 MWh przy rocznym zapotrzebowaniu ok.

75 MWh. - a4 d

Staty monitoring systemu wigze sie z tym, ze po okoto pot roku od daty montazu, zostanie "
przeprowadzona analiza produkcji pod katem optacalnosci magazynowania energii w opcji 1 - =l
dofinansowania unijnego z programu KPO. WROI0NN,

Powyisze dziatania prowadza do maksymalnego obnizenia ceny energii dla cztonkéw ?,?v

Wspdlnoty, wobec panujacej sytuacji geopolitycznej i stale rosnacych cen. 127 e 21.2um



ROZLICZENIE LICZNIKOW LOKALOWYCH

\ y Na przetomie czerwca i lipca 2026 r. wykonany zostat spis licznikdw zimnej i cieptej wody
: ! l oraz cieptomierzy w lokalach. Na podstawie spisu z natury, firma administrujgca dokona
' e m—— rozliczenia zuzycia mediéw za | pétrocze 2026 r. w lokalach a rozliczenie zostanie wystane

* . na wskazane przez Panstwa adresy do kontaktu, po otrzymaniu kompletu faktur od

operatoréw.
ZMIANA STAWEK ZA WODE [ !\
Informujemy, ze od dnia 12 lipca 2026 r. MPWiK zmienia stawke za wode i S

odprowadzanie Sciekdw z kwoty 14,90 zt/m3 na 16,03 zt/m3. We Wspdlnocie nowa
optata zostanie wprowadzona wraz ze zmiang naliczen po rozliczeniu zaliczek za media.

PRZEGLAD POtROCZNY BUDOWLANY

W maju zakoniczony zostat potroczny, obowigzkowy przeglad budowlany nieruchomosci. Przeglad ten ma na celu
sprawdzenie stanu technicznego obiektu i wykazanie przez Inspektora wszelkich usterek. Przeglad jest zakorczony
protokotem, ktéry zostat niezwtocznie przekazany do dziatu technicznego w celu usuniecia uwag tam zawartych.

PRACE NAPRAWCZE NA NIERUCHOMOSCI

Majac  na uwadze stan infrastruktury oraz warunki

& KRAJOWY Sfinansowane przez
=\_ PLAN Unie Europejska

= _- ODBUDOWY NextGenerationEU

atmosferyczne, Zarzad zlecit wykonanie napraw i malowania

wszystkich desek w fawkach na terenie zewnetrznym. Dodatkowo
wymieniono uszkodzony regulamin placu zabaw oraz
zamontowano na bramie wjazdowej tabliczke z informacja o wykonanej inwestycji i otrzymanym z BGK,
dofinansowaniu. Jest to dziatanie zwigzane z umownym obowigzkiem przy tego typu wsparciach.

PRACE MODERNIZACYJNE NA NIERUCHOMOSCI

» W oparciu o realizacje przyjetych uchwat jak tez obserwujgc potrzebe modernizacji niszczonych elementéw
nieruchomosci, Zarzad zlecit wykonanie systemu kontroli dostepu w hali garazowe] jak tez w drzwiach
Smietnikowych. System ten pozwoli na kontrolowane wejscie przy pomocy obecnego kodu lokalowego lub
breloka, ktéry bedzie zaprogramowany na wejscia/wyjscia do kazdej klatki. Przy okazji modernizacji systemu
beda zmienione indywidualne kody, ktére administracja rozdystrybuuje elektronicznie
do Whtascicieli, na indywidualne skrzynki e-mail. Pozostate ustawienia pozostang bez
zmian.

> Kolejnym dziataniem majgcym na celu usprawnienie i przeptyw informacji w budynku,
sg zakupione i zamontowane tablice korkowe na obydwu poziomach w garazu. Tablice
te sg dedykowane dla Wtascicieli, chcacych udostepni¢ pozostatym swoje ogtoszenie.

> Dodatkowo obserwujgc, uszkodzenia mechaniczne czesci $cianki stanowigcej murek
okalajgcy magnolie, obok furtki przy kl V, dziat konserwacji we wspodtpracy z
administracja i aprobacie Zarzadu, wykonat nowg oktadzine murka z materiatu
odpornego na uszkodzenia i w spdjnym z elewacjg kolorze.

POZYSKANE NOWE PRZYCHODY DLA WSPOLNOTY

W ostatnim czasie zostaly podpisane przez Zarzad Wspdlnoty, wynegocjowane
dtugoterminowe, dwie umowy na najem terenu. Jedna z nich to umowa na postawienie
bankomatu, a druga na postawienie kwiatomatu. Oba urzadzenia stang przy Scianie
elewacyjnej, od strony ulicy Worcella, tuz przy witrynie Green Caffe Nero. Uzyskane pozytki
zasilg konto bankowe Wspélnoty i pomniejszone o nalezny podatek, zostang przedstawione w
sprawozdaniu rocznym Wspadlnoty.




PRACE OGRODNICZE

W marcu, firma sprzatajgca przeprowadzita wiosenne ciecia roslin na terenie nieruchomosci. W kolejnych tygodniach
wykonata nawozenie roslin, wertykulacje i areacje trawnikow po zimie. Dodatkowo zostaty wykonane dosiewki trawy
jak tez korowanie roslin. Po administracyjnym przejSciu terenu wraz z ogrodnikiem i koordynatorem serwisu
sprzatajgcego, ustalono iz zostang zmienione i uzupetnione w miejsce wyschnietej trawy nowymi roslinami, dwa
miejsca na terenie zewnetrznym. Uzupetnienie bedzie polegato na nowych nasadzeniach roslin, odpornych na susze z
uwagi na fakt iz miejsca te nie posiadajg nawodnienia. Jest to cigg wzdtuz zywoptotu od strony miejskiego placu zabaw
oraz ogrodzony teren przed wejsciem na nieruchomos¢, tuz przy furtce na patio, przy drodze pozarowej. Dziatania te
majg na celu zwiekszenie komfortu zamieszkania oraz podniesienie ogdlnej estetyki i wygladu Osiedla.

WAKACIJE - ZABEZPIECZ SWOIJE MIESZKANIE

Okres wakacyjny to czas zwiekszonego ryzyka wtaman do mieszkan. Warto zadbaé o

odpowiednie zabezpieczenie mieszkan przed planowanym wyjazdem, by po powrocie
» y unikna¢ nieprzyjemnych niespodzianek.

‘fA Ztodzieje najczesciej zabierajg przedmioty, ktére sg wartosciowe, poreczne i tatwe do
ukrycia — przede wszystkim gotdwke, bizuterie, smartfony, laptopy, aparaty, tablety,
konsole czy inny drobny sprzet elektroniczny. Rzadziej interesujg ich duze i ciezkie sprzety,
jednak w przypadku zaplanowanego wtamania mogg rowniez wynie$¢ cenniejszy sprzet

RTV.
Aby zwiekszy¢ bezpieczenstwo mieszkania:

e Nie nalezy udostepnia¢ w mediach spotecznosciowych informacji o wyjazdach oraz zdje¢ wnetrz mieszkania.
e Warto schowad cenne przedmioty w mniej oczywistych miejscach.
e Dobrym rozwigzaniem jest poproszenie zaufanej osoby o opréznianie skrzynki na listy, wieczorne zapalanie
Swiatfa lub uchylanie okna — mieszkanie nie bedzie wyglada¢ na opuszczone.
Zachowanie podstawowych srodkéw ostroznosci moze skutecznie zmniejszyc¢ ryzyko wtamania.

PRACE NAPRAWCZE NA NIERUCHOMOSCI

W marcu, deweloper rozpoczat prace naprawcze na terenie nieruchomosci. W chwili obecnej usunat rysy, spekania i
$lady po zalaniach na klatkach schodowych, co zostato protokolarnie odebrane. Dodatkowo dokonat wymiany
wadliwych opraw oswietleniowych w hali garazowej oraz napraw spekan posadzki w garazu na -2. Niestety do prac
zwigzanych ze spekaniami posadzki, zatrudniony z ramienia Wspdlnoty Inspektor budowalny miat uwagi, co w formie
protokotu zostato przekazane deweloperowi.

WENTYLACJA GARAZU | KOMOREK LOKATORSKICH

W zwigzku z panujgcymi w ostatnim czasie wysokimi temperaturami atmosferycznymi oraz
zgtoszeniami mieszkancéw dotyczacych zwiekszonej wilgotnosci w komodrkach lokatorskich
na poziomie -2, Zarzad przy udziale administracji wykonat szereg dziatan majacych na celu
skuteczne jej obnizenie poprzez:

e dwukrotne zwiekszenie czestotliwosci przewietrzania hali garazowej na poziomie -2,

o zwiekszenie przepustowosci wentylowanego powietrza poprzez zwiekszenie gradacji

filtrow,

e sprawdzenie poprawnosci dziatania wentylatoréow.
Dodatkowo, zlecono do dziatu technicznego wykonanie analizy mozliwosci wprowadzenia do systemu urzadzen
stuzacych wyeliminowaniu podobnych sytuacji w przysztosci. Niestety jest to zwigzane m.in ze zmianami w
dokumentacji i w sterowaniu systemami odpowiedzialnymi za wentylacje lub nawet w systemie pozarowym, co
wymaga odpowiedniego czasu i naktadoéw finansowych jak tez koniecznych uzgodnien.

System wentylacji w budynku, zostat sprawdzony i jest wykonany zgodnie z projektem. Jest tez w petni sprawny, co
potwierdzita zlecona przez Zarzad ekspertyza rzeczoznawcy z wymaganymi uprawnieniami.



OBOWIAZEK PRAWIDtOWEJ SEGREGACJI ODPADOW KOMUNALNYCH

Przypominamy o obowigzku prawidtowe] segregacji odpaddéw we Wspdlnocie Yana. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa oraz regulaminem dotyczacym gospodarki odpadami w Warszawie, kazdy mieszkaniec zobowigzany
jest do segregowania smieci na odpowiednie frakcje.

Od 1 stycznia 2025 roku w Polsce weszto w zycie nowe rozporzadzenie dotyczgce gospodarowania odpadami. Zgodnie
z nim, odziez, obuwie oraz tekstylia nie bedg mogty trafia¢ do pojemnikéw na odpady zmieszane (czarny pojemnik).
Zamiast tego, przedmioty te muszg by¢ odpowiednio segregowane, gdyz wiekszos¢ z nich nadaje sie do dalszego
wykorzystania, odzysku lub recyklingu.

Kazdy odpad poza segregacjg czyli odpady nie gabarytowe oraz zuzyta czy nieprzydatna odziez, ale takze tekstylia
domowe czyli zbedne lub zuzyte buty, koce, posciel, zastony, obrusy, dywany itp. muszg by¢ segregowane jako odrebny
odpad. Specjalny kontener na tego typu odpady znajduje sie w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpaddw
Komunalnych (PSZOK).

Adres PSZOK — WOLA:

PSZOK przy ul. Tatarskiej 2/4 - Wola, obstuguje Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0.,
tel. 22 39 10 100, strona www: mpo.com.pl

Informujemy, iz odbiér gabarytéw na terenie m.st Warszawa jest bezptatny. Odbidr nastepuje na zgtoszenie, a zatem
posiadajac do wyrzucenia gabaryt, nalezy wynies¢ go do pomieszczenia Smietnika. Jesli gabaryt jest duzy np.
kanapa/szafa/materac — prosimy o wczesniejsze powiadomienie Administracji, aby mogta odpowiednio z
odpowiednim wyprzedzeniem zamowié ich wywoz.

Do gabarytéw nie zaliczamy:

Gruzu budowalnego, palet, drzwi, ptyt karton-gips, wetny mineralnej, farb i opakowaniach po nich, paneli
podiogowych, tapet, linoleum, styropianu, grzejnikéw, czesci maszyn i pojazdéw, kabin prysznicowych, wanien,
umywalek, sedeséw, opon, ptotéw, itd.

Prosimy o doktadne przestrzeganie zasad segregacji, w tym o umieszczanie odpaddéw w odpowiednich pojemnikach.

Masz watpliwosci jak segregowac kliknij w ponizszy link:

https://segregujna5.um.warszawa.pl/

o

Warszawa

= Jak segregowaé odpady komunalne w Warszawie

Papier

Tak: czysteisuche opakowania z papieru | tektury, gazety,
czasopisma, ulotki, zgniecione kartony, zeszyty, papier biurowy

Odpady wielkogabarytowe

Tak: zniszczone meble, fotele, wersalki, materace, duze zabawki
(bez zobawek elektrycznych ielektronicznych), kizesto, stoty,
lustra, dywany, wézki dzieciece, rowery, drzwi bez oScieznic

Nie: zatfuszczone opakowaniaz papieru, zuzyte reczniki papierowe Nie: zuzytysprzetelektrycznyi elektroniczny (np: pralki, lodgwik),

ichusteczki materiatyi odpady budowlane oraz remontowe, wanny,
umywalki, grzejniki, muszle toaletowe, ramy okienne, duze
kartony, opony samochodowe
Metale i tworzywa sztuczne Zielone
)‘) Tak: pusteizgniecione butelki plastikowe, zakretki od butelek Tak: liscie, skoszona trawa, rozdrobnione gatezie, Zywe choinki
\ _a 1 stoikéw, plastikowe opakowania, worki foliowe, kartony typu Swigteczne
[ tetrapak, puszki po napojach i zywnosci, puste pojemniki pod

cisnieniem, czyste opakowania styropianowe

Nie: zuzyte baterieiakumulatory, zuzyty sprzet elektryczny
ielektroniczny, puszkii pojemniki po farbach, butelki go olejach
samochodowych, opakowania po olejach silnikowych,
zabrudzone opakowania styropianowe

Nie: kamienie, popi6t, ziemia

~_m
— Ty

Tak:

Tak:

Nie:

Szkto

tylko opakowania szklane, w szezegdinosci puste butelki, stoiki,
opakowania po kosmetykach, puste szklane opakowania po
lekach

szkto stotowe, ceramika, wyraby ze szkta zaroodpornego, szkio
okienne, lustra, szyby, zarowki, Swietlowki

Bio

odpadki warzywne i owocows, skorupki jaj, fusy po kawie
ihetbacie, zwigdte kwiaty i rosliny doniczkowe, resztki jedzenia
bez migsa, bez kosci, bez truszczow zwierzecych

resztki migsne, koSci oraz thuszcze zwierzece, oleje jadalne,
ziemiai kamienie, odchody zwierzqt

Odpady zmieszane

: resztki migsne oraz kosci, mokry i zabrudzony papier, zuzyte
artykuty higieniczne, pieluchy jednorazowe, zwirek dla
zwierzqt, fajans, pottuczone szybyilustra

ie: zuzytysprzet elektryczny i elektroniczny, baterie
i akumulatory, odpady budowlane i rementowe, odpady
zielone, przeterminowane leki oroz chemikalia

Wiecejinformacji:

49115

MIEJSKIE CENTRUM KONTAKTU


https://www.mpo.com.pl/
https://segregujna5.um.warszawa.pl/

MAPA PUNKTOW ZBIORKI TEKSTYLIOW
Z uwagi na nowe przepisy dotyczace kolejnej segregacji frakcji odpaddow tekstylnych, chcielibySmy poinformowac
Panstwa o pojawieniu sie nowej strony internetowej rzutberetem.eco, ktéra utatwia odpowiedzialne pozbywanie sie

niepotrzebnych ubran i tekstyliow. Dzieki tej interaktywnej mapie mozna szybko znalez¢ najblizszy punkt zbidrki odziezy,
co stanowi ekologiczng alternatywe dla wyrzucania ich do odpadéw zmieszanych.

Firma In Post uruchomita darmowg ustuge EKOzwroty, w ramach ktérej mozna bezptatnie oddac¢ niepotrzebne ubrania
i inne tekstylia. Wiecej szczegdtéw na stronie: https://inpost.pl/ekozwroty

DBAJMY WSPOLNIE O SRODOWISKO | SEGREGUJMY ODPADY.

KONTAKT DO ADMINISTRACII
Zespdt Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkancéw, w pomieszczeniu ochrony, w
klatce 1 w poniedziatki 08.00-11.00; srody w godz. 15:00 — 16:00 oraz w czwartki 16.00-
@ 18.00.
Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze poza godzinami
dyzuréw) pod numerem: 515 397 761 lub drogg e-mail pod adres jk35@admus.pl
Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowag pod adresem:
ik35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaricami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczylismy formularze RODO. Wypetnione
formularze prosimy wrzuci¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce
w budynku lub przesta¢ scan na adres jk35@admus.pl
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