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Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE!

YANA, Jana Kazimierza 35
11l KWARTAL 2026

Szanowni Panstwo,
w Paristwa rece oddajemy kolejny numer biuletynu ,,Z ZYCIA WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ YANA, JANA KAZIMIERZA
35”. Niniejszy biuletyn jest zbiorem najwazniejszych informacji oraz wydarzen, ktére miaty miejsce na Parstwa
nieruchomosci na przestrzeni ostatniego kwartatu.

. ) ) W tym numerze:
Zyczymy przyjemnej lektury. .
Zbieranie cesji

3 . Ubezpieczenie nieruchomosci
BADZ NA BIEZACO

Spotkanie Zarzadu i dewelopera
Jesli chcg Panstwo otrzymywac wiadomosci i korespondencje drogg - E .

elektroniczng wystarczy przekazaé adres email na przygotowanym Wilgotnos¢ na poziomie -2
przez nas druku. Wzér dc') pobrania na platformie e-kartoteka.pl w Kalibracja detektoréw
zaktadce ,Tablica ogtoszen” lub stronie osiedla www.jk31B.admus.pl

w zaktadce ,RODO”. Prace modernizacyjne na

nieruchomosci

Pozyskane nowe przychody dla

wspolnoty

Rozpoczecie sezonu grzewczego

Bezpieczenstwo pozarowe

Obowiagzek prawidtowej segregacji

odpaddéw komunalnych

ZBIERANIE CESJI Mapa punktow zbiorki tekstyliow

Przypominamy, iz nadal zbieramy indywidualne cesje roszczen od Odbiér odpadéw gabarytowych

Whascicieli lokali, ktére dotycza tylko i wytacznie wad z tytutu rekojmi
. - s - . , Kontakt do administracji
w zakresie czesci wspdlnej nieruchomosci. Kazdy z Paristwa otrzymat

spersonalizowang tres¢ cesji na swojg skrzynke e-mail. Podpisang
prosimy o dostarczenie w oryginale do administracji. Przed jej podpisaniem prosimy réwniez o sprawdzenie danych w
niej zawartych, a w szczegdlnosci danych osobowych i danych dotyczacych posiadanych przez Panstwa lokali, miejsc
parkingowych oraz bokséw i komérek lokatorskich. Umowe prosimy wydrukowac w 3 egz., uzupetni¢ date i podpisaé
przez wszystkich wspoétwiascicieli. W przypadku probleméw z wydrukowaniem uméw prosimy o kontakt z
Administracja. Umowe mozna réwniez podpisac elektronicznie. Warunek jest tylko taki, ze obie strony muszg jg wtedy
podpisa¢ w ten sam sposdb. Jezeli jedna strona podpisuje elektronicznie to druga musi réwniez dokona¢ podpisu
elektronicznego. Sad nie akceptuje umoéw podpisanych réznymi podpisami np. podpis elektroniczny i podpis odreczny.


http://www.jk31b.admus.pl/

Gotowe dokumenty prosimy: wrzuci¢ do skrzynki "Administracja", ktéra znajduje sie przy skrzynkach pocztowych w
kazdej klatce w budynku, lub przekazac¢ osobiscie administracji po uprzednim umowieniu sie na konkretny termin
spotkania, lub wysta¢ listem poleconym na adres korespondencyjny: Wspdlnota Mieszkaniowa YANA, 03-687
Warszawa; ul. Lewinowska 8.

Z uwagi na pozorne ruchy dewelopera w zakresie zgtoszonych wad w nieruchomosci oraz koriczacy sie termin na
ztozenie pozwu sgdowego, prosimy o jak najszybszy zwrot podpisanych umow ces;ji.

Im wiecej Wspolnota uzyska cesji, tym wiecej deweloper wyptaci Wspdlnocie finalnie zasadzonego odszkodowania
z tytutu wycenionych i nieusunietych wad, co pozwoli na ich usuniecie bez dodatkowych kosztéw dla Wtascicieli.

UBEZPIECZENIE NIERUCHOMOSCI

W zwigzku ze zblizajgcym sie koricem obowigzujgcej polisy ubezpieczeniowej nieruchomosci oraz infrastruktury
Wspdlnoty, zebrane zostaty oferty na nastepny okres. W oparciu o aktualizacje wartosci odtworzeniowe;j
nieruchomosci, w drodze przeprowadzonego konkursu ofert, Zarzad podjat decyzje o kontynuowaniu ubezpieczenia
nieruchomosci w firmie Inter Risk. Suma odtworzeniowa, zgodnie z danymi zawartymi w obwieszczeniu wojewody
mazowieckiego okreslajgcego wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci, opiewa na kwote 267 078 792,00 zt. taczna
suma rocznej sktadki ubezpieczenia wyniosta 32 262,00 zt.

Przypominamy, Ze wykazane ubezpieczenie dotyczy tylko i wytacznie czesci wspodlnej nieruchomosci, a
ubezpieczenie lokali jest w zakresie indywidualnym kazdego z Wtascicieli.

SPOTKANIE ZARZADU | DEWELOPERA

Po wielu staraniach Zarzadu, administracji i kancelarii prawnej reprezentujace] interesy Wspélnoty, ustalono termin
spotkania z przedstawicielami dewelopera w sprawie usuniecia zgtoszonych wad i usterek w czesci nieruchomosci
wspdlnej i wypracowaniu harmonogramu ich skutecznego usuwania. Spotkanie negocjacyjne, ktdre zaplanowane jest
na poczatek pazdziernika okresli dalszg strategie Wspoélnoty w stosunku do dewelopera, dlatego tak wazne jest zebranie
jak najwiekszej ilosci indywidulanych cesji.

Im wiecej Wspdlnota uzyska cesji, tym wiecej deweloper wyptaci Wspdlnocie finalnie zasgdzonego odszkodowania
z tytutu wycenionych i nieusunietych wad, co pozwoli na ich usuniecie bez dodatkowych kosztéw dla Wiascicieli.

O wynikach spotkania zostaniecie Panistwo poinformowani w oddzielnej korespondencji.

WILGOTNOSC NA POZIOMIE -2

W sierpniu wstawiony zostat do jednego z zespotéw komodrek osuszacz elektryczny. Mimo ciggtej pracy nie
zaobserwowalismy znaczgcego spadku wilgotnosci powietrza. Najprawdopodobniej zasadnym bytoby wstawienie w
istniejgcy system wentylacji osuszaczy kanatowych. Przy ciggtej pracy mozliwe jest, ze doprowadzilibySmy do obnizenia
wilgotnosci i poprawy sytuacji w pomieszczeniach. W chwili obecnej poszukujemy mozliwosci zakupu i montazu
osuszaczy kanatowych w istniejgcym systemie wentylacji bez jego gruntownej modernizacji. O wynikach i dalszych
decyzjach bedzie Parnstwo informowani na biezgco.

KALIBRACJA DETEKTOROW

W zwigzku ze zblizajgcym sie uptywem terminu waznosci kalibracji czujnikéw gazu i spalin w halach garazowych, ktére
zgodnie z obowigzujagcym prawem nalezy wykonywaé co 3 lata, przeprowadzony zostat konkurs ofert, ktéry wytonit
najkorzystniejszg ztozong przez spoétke Afseco. Zlecona kalibracja ma na celu zapewnienie witasciwej pracy systemu
oddymiania i ppoz. w budynku. Prace zostang przeprowadzone w pazdzierniku 20206 r. i nie bedg miaty wptywu na
dostepnosé do hal garazowych.

PRACE MODERNIZACYJNE NA NIERUCHOMOSCI

» W oparciu o realizacje przyjetych uchwat jak tez obserwujgc potrzebe modernizacji niszczonych elementéw
nieruchomosci, Zarzad zlecit wykonanie systemu kontroli dostepu w hali garazowej jak tez w drzwiach
$mietnikowych. System ten pozwoli na kontrolowane wejscie przy pomocy obecnego kodu lokalowego lub
breloka. Przy okazji modernizacji systemu, zmienione zostaty indywidualne kody, ktére administracja
rozdystrybuowata elektronicznie do Whtascicieli na indywidualne skrzynki e-mail. Pozostate ustawienia
pozostang bez zmian. System zostat uruchomiony w dniu 29 wrzeénia 2026 r.



» W wyniku naturalnego zuzycia, pofalowaniu ulegly podtogi w windach w klatkach 2 i 5. tgczny koszt ich
wymiany wynidst 14 740,49 zt i zostat pokryty ze $rodkéw funduszu remontowego.

» W celu poprawienia estetyki w windach oraz umozliwienia lepszego kontaktu z Paristwem zostaty zamoéwione
i zamontowane w windach spersonalizowane tablice ogtoszen, ktdre wykorzystywane sg do biezgcego kontaktu
z Paristwem.

> Kolejnym dziataniem byto zlecenie wymiany pottuczonych luster w windach w klatce 2 i 6. Zbite lustra zostaty
zgtoszone do ubezpieczyciela i w chwili obecnej Wspdlnota oczekuje na decyzje i wyptate odszkodowania.
Niestety mimo zainstalowanego monitoringu nie udafo sie jednoznacznie okresli¢ sprawcy uszkodzenia windy.
Zamontowane lustra obejmujg tylko potowe Sciany ze wzgledu na che¢ unikniecia podobnych przypadkéw w
przysztosci.

Klatka 2

Przed naprawg Po naprawie



Klatka 6

Przed naprawa Po naprawie

» Dodatkowo obserwujac, uszkodzenia mechaniczne czesci $cianki stanowigcej murek okalajgcy magnolie, obok
furtki przy kl. V, dziat konserwacji we wspétpracy z administracjg i aprobacie Zarzadu, wykonat nowg okfadzine
murka z materiatu odpornego na uszkodzenia i w spdjnym z elewacja kolorze.

» W celu podniesienia estetyki terenu nieruchomosci, wykonana zostata rekultywacja oraz zrealizowano
nasadzenia kwitngcych roslin na trawniku przy smietniku obok furtki na patio przy klatce IV.




POZYSKANE NOWE PRZYCHODY DLA WSPOLNOTY

W ostatnim czasie, zostaty pozyskane i podpisane przez Zarzad Wspdlnoty,
wynegocjowane dtugoterminowe, dwie umowy na najem terenu. Jedna z nich to umowa
na postawienie bankomatu, a druga na postawienie kwiatomatu. Oba urzgdzenia stanety
przy Scianie elewacyjnej, od strony ulicy Worcella, tuz przy witrynie Green Caffe Nero.
Uzyskane pozytki zasila konto bankowe Wspdlnoty i pomniejszone o nalezny podatek,
zostang przedstawione w sprawozdaniu rocznym Wspdlnoty. Kwiatomat zostat
postawiony i uruchomiony w dniu 3 wrzesnia 2026 r. a Kwiatomat w dniu 13 wrzesnia
2026 r. od tych dat Wspdlnota rozpoczeta naliczanie optat za najem terenu i zuzycie energii
elektrycznej.

ROZPOCZECIE SEZONU GRZEWCZEGO

Z uwagi na znaczne spadki temperatury, zwtaszcza noca, pod koniec wrzesnia uruchomione zostato centralne
ogrzewanie. Osiedle Yana wyposazone jest w “pogodynke” i ogrzewanie uruchamia sie, gdy temperatura na zewnatrz
spadnie ponizej 12 stopni Celsjusza. W okresie grzewczym ogrzewanie dziata w oparciu o automatyke pogodowsa.
Oznacza to, ze:

- sterowanie odbywa sie centralnie — regulator dostosowuje ilo$¢ ciepta do temperatury na zewnatrz;

- w ciggu dnia, gdy temperatura wynosi ponizej 12°C w punkcie pomiarowymi dodatkowo temperature zewnetrzng
podnosi storice, ogrzewanie moze by¢ ograniczone lub wytaczone;

- grzejniki moga by¢ letnie lub zimne w cieplejszych godzinach — jest to zjawisko catkowicie normalne;

- zawory termostatyczne pozwalajg regulowad doptyw ciepta. Zawory w lokalach dopuszcza mozliwos$¢ zakrecania ich
na minimum.

Jednoczesnie przypominamy, ze zabrania sie w okresie grzewczym zamykania zaworéw centralnego ogrzewania w
szachcie na klatce schodowej. Jezeli chcecie Panstwo wytgczy¢ centralne ogrzewanie w lokalu prosimy skrecic
maksymalnie glowice termostatyczna na kaloryferach.
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BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Przypominamy, ze zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie §102. Garaz stuzy do przechowywania i biezgcej
niezawodne] obstugi samochoddw osobowych. Z uwagi na powyzsze, sktadowanie w garazu podziemnym réznego
rodzaju materiatow tatwopalnych (ptyny samochodowe, kartony, brykiet do grilla, dodatkowy komplet opon itd.)
stanowi nieuprawniong zmiane funkcji tj. z funkcji garazowej na funkcje magazynowg. Materiaty tatwopalne moge
powodowac lub utatwiaé rozprzestrzenianie sie ognia w przypadku pozaru. Przy nieprawidtowym uzytkowaniu garazu
system p. pozarowy nie zadziata w optymalny sposdb, co stanowi zagrozenie dla catego budynku. Z zwigzku z tym moze
mie¢ to duzy wptyw likwidacje szkody i wyptate odszkodowania przez Towarzystwo Ubezpieczeniowe.

Prawidtowe uzytkowanie garaiu, to rdéwniez przestrzeganie obowijzujacego regulaminu porzadku lokalu
garazowego, ktory wskazuje, ze parkowanie wszelkich pojazdéw jest dozwolone tylko i wytacznie na wtasnych
miejscach postojowych. Zabronione jest parkowanie samochodéw, motocykli, skuteréw, roweréw itp. na drogach
wewnetrznych, przejsciach dla pieszych, ciggach komunikacyjnych oraz miejscach pomiedzy wyznaczonymi
miejscami postojowymi. Niestosowanie sie do powyzszych zapisow Regulaminu moze skutkowac zgodnie z zapisami
&4 pkt. 8 Regulaminu "(...) zleceniem odholowania pojazdu przez samych wspétwtascicieli Garazu na koszt osoby,
ktdra pozostawita pojazd w nieprawidtowym miejscu, w trybie samopomocy lub w stanie wyzszej koniecznosci badz
innych przypadkach znajdujacych uzasadnienie w przepisach prawa (...)"

RAZEM DBAJMY O WSPOLNE BEZPIECZENSTWO!

OBOWIAZEK PRAWIDLOWEJ SEGREGACJI ODPADOW KOMUNALNYCH

Przypominamy o obowigzku prawidtowej segregacji odpadéw we Wspdlnocie Yana.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz regulaminem dotyczacym
gospodarki odpadami w Warszawie, kazdy mieszkaniec zobowigzany jest do
segregowania S$mieci na odpowiednie frakcje. Dla poprawienia mozliwosci
wyrzucania odpaddéw na wniosek wspdlnoty do $mietnika przy klatce 3 dostawiony
zostat jeden kontener na odpady segregowane. Poprawito to sytuacje z
przepetnionymi szczegdlnie po weekendzie pojemnika na odpady segregowane. Na

biezgco obserwujemy stan zapetnienia pojemnikow i staramy sie reagowac w przypadku zaobserwowania zmian w ich
wypetnieniu.

0Od 1 stycznia 2025 roku w Polsce weszto w zycie nowe rozporzadzenie dotyczgce gospodarowania odpadami. Zgodnie

z nim, odziez, obuwie oraz tekstylia nie bedg mogty trafia¢ do pojemnikéw na odpady zmieszane (czarny pojemnik).
Zamiast tego, przedmioty te muszg by¢ odpowiednio segregowane, gdyz wiekszos¢ z nich nadaje sie do dalszego
wykorzystania, odzysku lub recyklingu. Zuzyta czy nieprzydatna odziez, ale takze tekstylia domowe, czyli zbedne lub
zuzyte buty, koce, posciel, zastony, obrusy, dywany itp. muszg by¢ segregowane jako odrebny odpad. Specjalny
kontener na tego typu odpady znajduje sie w Punkcie Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych.

Adres PSZOK — WOLA
PSZOK przy ul. Tatarskiej 2/4 - Wola, obstuguje Miejskie Przedsiebiorstwo Oczyszczania w m.st. Warszawie Sp. z 0.0.,

tel. 22 39 10 100, strona www: mpo.com.pl

Prosimy o doktadne przestrzeganie zasad segregacji, w tym o umieszczanie odpaddw w odpowiednich pojemnikach.

Masz watpliwosci jak segregowac kliknij w ponizszy link:

https://segregujna5.um.warszawa.pl/



https://www.mpo.com.pl/
https://segregujna5.um.warszawa.pl/
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MIEISHIE CENTRUM KONTAKTU

MAPA PUNKTOW ZBIORKI TEKSTYLIOW

Z uwagi na nowe przepisy dotyczace kolejnej segregacji frakcji odpadow tekstylnych, chcielibySmy poinformowac
Panstwa o pojawieniu sie nowej strony internetowej rzutberetem.eco, ktéra utatwia odpowiedzialne pozbywanie sie

niepotrzebnych ubran i tekstyliow. Dzieki tej interaktywnej mapie mozna szybko znalez¢ najblizszy punkt zbidrki odziezy,
co stanowi ekologiczng alternatywe dla wyrzucania ich do odpadéw zmieszanych.

Firma In Post uruchomita darmowg ustuge EKOzwroty, w ramach ktérej mozna bezptatnie oddac niepotrzebne ubrania
i inne tekstylia. Wiecej szczegdtdéw na stronie: https://inpost.pl/ekozwroty

DBAJMY WSPOLNIE O SRODOWISKO | SEGREGUJMY ODPADY.

ODBIOR ODPADOW GABARYTOWYCH

Informujemy, iz odbiér gabarytéw na terenie m. st. Warszawa jest bezptatny. Odbiér
nastepuje na zgtoszenie administracyjne, a zatem posiadajgc do wyrzucenia gabaryt, PAPIER
nalezy wynies¢ go do pomieszczenia $mietnika. Jesli gabaryt jest duzy np.
kanapa/szafa/materac — prosimy o wczesniejsze powiadomienie Administracji w celu
uzgodnienia terminu oraz miejsca wystawienia gabarytu oraz aby mogta z odpowiednim
wyprzedzeniem zamowic ich wywoz.

Przypominamy o obowigzkowej segregacji opaddw. Nieprawidtowosci w segregacji
moga skonczy¢ sie zwiekszeniem optat dla wszystkich lokali we Wspdlnocie
Mieszkaniowej. W razie watpliwosci zachecamy do korzystania z wyszukiwarki www.segregujna5.um.warszawa.pl.

KONTAKT DO ADMINISTRACII

Zesp6t Administracyjny petni state dyzury dla Mieszkarnicow, w pomieszczeniu

& ochrony, w klatce 1 w poniedziatki 08.00-11.00 oraz w czwartek 16.00-19.00.
Zachecamy Panstwa do kontaktu bezposredniego, telefonicznie (takze poza

godzinami dyzuréw) pod numerem: 515397 761 lub drogg e-mail pod adres

jk35@admus.pl

Kontakt z Ksiegowoscig mozliwy jest telefonicznie pod numerem 500 352 558 lub drogg mailowg pod adresem:
jk35.ksiegowosc@admus.pl

W celu utrzymania sprawnej komunikacji z Mieszkaricami uruchomilismy dedykowany serwis informacyjny pod
adresem www.jk35.admus.pl w ktérym publikujemy najwazniejsze informacje dotyczgce Paristwa Wspdlnoty.

Zalezy nam na sprawnej polityce informacyjnej z Wtascicielami lokali, dlatego prosimy o przekazywanie nam danych
wraz ze zgoda na ich przetwarzanie. Do Panstwa skrzynek pocztowych dostarczylismy formularze RODO. Wypetnione



https://admussp.sharepoint.com/sites/WMJK35/Shared%20Documents/General/9.%20Newslettery%20Ogłoszenia/NEWSLETERY/2025/rzutberetem.eco
https://inpost.pl/ekozwroty
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formularze prosimy wrzuci¢ do uruchomionych pocztowych skrzynek administracyjnych usytuowanych w kazdej klatce
w budynku lub przesta¢ scan na adres jk35@admus.pl

ZARZAD WSPOLNOTY | ZESPOt ADMUS
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